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TERVI ELOZMENYEK

A kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasat a KdszeghyArt Tervezok Betéti
Tarsasag készitette. (Felels tervezd: Koszeghy Abel okleveles telepiilésmérnok). Az

onkormanyzati f6épitészi feladatokat Készeghy Eva, okleveles épitészmérnok latja el.

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:
Telepiilésszerkezeti terv: 172/2018. (X1.21.) OKT hatarozat
(314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet tartalmi eldirasainak megfeleléen készitett)

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 18/2018. (XI1.03.) OKT rendelet
(314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet tartalmi eldirasainak megfelelden készitett)

A telepiilés Onkormanyzatinak képviseld-testilete a 40/2026. (II1.18.) szam Onk.

hatarozataiban dontott a telepiilésrendezési terv modositasarodl.

A tervezett valtoztatdsok miatt a helyi épitési szabalyzat szoveges modositdsa valik
szilkségessé, a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ mellékletét képezd szabalyozasi terv
valtozatlan marad. A moddositasi szdndékok az alabbiak szerint foglalhatok dssze:

1. modositasi pont: A helyi épitési szabalyzat (HESZ) médositasa

a) az Lk és Lke épitési dvezetek tekintetében, az elhelyezhetd lakasok rendeltetésének szamanak
csokkentése érdekében,

b) a telepiilés épitési Gvezeteiben és Ovezeteiben elhelyezhetd energiataroldssal sszefiiggd anyagok
eldallitasara €s raktarozasara vonatkoz6 eldirasok pontositésa, tiltasa,

c) A telepiilés kialakult allapoti beépitett teriileteire vonatkozd részletszabalyok modositasa, a
HESZ-ben torténd szabalyozésa.

d) A Ge, Gksz és Kmii épitési ovezetekben a szolgalati lakasok szabalyozasa.

A telepiilés onkormanyzata a jelenlegi épitési szabalyokon szigoritani kivan. Egyrészt a
kertvarosias ¢és a kisvarosias lakoteriileteken épithetd lakasok szdmat kivanja a jelenlegitol
szigoribban szabdlyozni, melynek célja az ¢élhetd lakoteriiletek kialakitdsa, a telepiilési
zoldfeliilet megtartdsa. Masrészt az akkumulatoripari tevékenységgel dsszefliggd gazdasagi
tevékenységek szigoru tiltasa, szabalyozasa, mely soran a helyi épitési szabalyzatban az
energiatarold eszkozok gyartasahoz sziikséges alkatrészek tarolasa is korlatozéasra kertil.

Harmadrészt szintén a helyi épitési szabalyzat szoveges moddositasa sziikséges a meglévo



épitmények kialakult allapotdnak, azok fejleszthetdségének érdekében, a hatdlyos épitési
szabalyok ¢és a kialakult allapot okozta eltérések kozotti eltérések athidalasa céljabol. Tovabba
szlikségessé valt a gazdasagi Ovezetekben a gazdasagi tevékenységi célu épiiletben
elhelyezhetd szolgalati lakas méretének meghatarozasa.

A fentiek miatt szlikségessé valt a hatalyos épitési szabalyok mddositésa.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 60.§ (6) bekezdés szerinti egyszeriisitett eljarasmod

alkalmazaséval torténik a modositas véleményeztetése.

Az egyszerusitett eljardsmod abban az esetben alkalmazhato, ha a Kormanyrendelet 68.§ (1)
bekezdésében meghatarozott eldirasok valamelyike fennall:

»08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiiléstery
egyszertisitett eljarasban torténo

a) készitése vagy modositasa esetén, ha

aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhdzds, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhdzds
megvalositasa miatt indokolt,

ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovdbbi, kozvetleniil fenyegeto
veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy

b) modositasa esetén, ha

ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas
megvalositasa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkirbe,
azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdarozo miiszakiinfrastruktiura-fohalozat nem valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkoddsi, erdd- és természetkizeli teriilet megsziintetése.”

A tervezett modositasok a 68.§ (1) b) pontjanak bb) alpontjanak esetkorébe tartozik.



A kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositisa meginditasaval az E-TER feliiletén
elérhetd adatok elérhetdsége biztositottd valik, melyek felhasznalasra keriilnek a tervezési

folyamat soran.

A kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatarol szo616 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kdrnyezeti vizsgalat
szlikségességének eseti eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Az Onkorményzat a
Kormanyrendelet eldirasai szerint hivatali kapun keresi meg az érintett kornyezet védelméért
felelds szerveket a tervmodositas varhatd kornyezeti hatas jelentéségének eldontése érdekében,
hogy nyilatkozzanak a megkiild6tt dokumentumok alapjan sziikségesnek tartjak-e a kdrnyezeti
vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felelos szervek nyilatkozatai alapjan donthetd el, hogy az altaluk
vizsgalt szakteriiletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezésre rendelkezésre all6 id6 alatt beérkezett vélemények keriilnek figyelembevételre.
Az eljaras lezarasaként a beérkezett vélemények ismeretében a képviseld-testiilet vagy a
dontésre jogosult hozza meg a hatdrozatot. A dontését indokolni sziikséges és azt a
tervdokumentacidba kell csatolni legkésdbb a zaro szakasz megkezdéséig. A hataridd jelen
dokumentum készitésének idején lejart. Atruhazott hataskorben a polgarmester hozta meg a
véleményekkel egybehangzd hatarozatot, mely szerint kornyezeti vizsgalat készitése jelen
modositashoz nem sziikséges. A dontés a tervdokumentécio részét képezi.

A kornyezeti vizsgalat szlikségességének eseti eldontésére iranyulo eljards soran a Hajdu-Bihar
Véarmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztalyanak Erdéfeliigyeleti Osztalya felhivta a
figyelmet az Orszadgos Erddallomany Adattaraban szerepld erddteriiletek és a rendezési terv
kozotti 6sszhang megteremtésének fontossagara:

»wUgyanakkor az erdészeti hatosag dllaspontja, hogy az Adattarban erdokeént nyilvantartott
teriileteket az OTrT 7. § (1) bekezdésének megfeleloen kell erdoovezetbe sorolni, lehetoség
szerint meg kell teremteni az Adattar, a valos teriilethasznalat és az ovezeti besorolas
osszhangjat a tablazatban leirt foldrészletek vonatkozasaban.”

A megjelolt erdérészletek a kovetkezOk: 0104/4 hrsz (1 EP2), 0105/6 hrsz ’a’ alrészlet (28 G,
NY1),0105/13 hrsz ’b’ alrészlet (28 F), és a 0106/30 hrsz (28 I).

Az érintettség a Kmii épitési 0vezet szabalyozasdnak modositasabol ered.

A véleményben hivatkozott jogszabalyhely a 2003 évi XXVI. tv. 7.§ (1) bekezdésére utal:



(1) Az Orszagos Erdoallomany Adattar szerint erdoteriiletnek mindsiilo teriiletet a
telepiilésrendezési eszkozokben legalabb 95%-ban erdoteriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe
kell sorolni.”

A hivatkozott torvény nincs hatalyban, helyette a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. tv. 29.§-a érvényes:

»29.$ Az erdok dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdoteriilet ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megelozoen
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdorol, az erdé védelmérsl és az
erdogazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. torveny 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség

teriiletein lévo erdok ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.”

A 0104/4 hrsz-u ingatlan Kmii-2 épitési Ovezetbe soroldsa 2014 marciusaban jovahagyott
modositaskor tortént. Akkori véleményezéskor a Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Erdészeti Igazgatosag Erddfeliigyeleti és Hatosagi Osztaly a HBG/01/15391-2/2013 hiv. szamt
levelében a kovetkezot fogalmazta meg az ingatlannal kapcsolatban:

Az Ebes 0104/4 hrsz.-u kivett major miivelési agu foldteriilet vonatkozasaban a Ke ovezetbe
sorolast nem tamogatom. Az Ebes 0104/4 hrsz.-u foldrészlet sem most, sem korabban nem volt
erdoteriilet, hanem a szomszédos ingatlanokon talalhato csemetekert kiszolgalo épiileteinek
adott helyet. Az elébbiekben leirtak miatt a teriilet barmilyen jellegii erdé dvezetbe valo

sorolasa nem indokolt.”

A 0105/6 hrsz-1 ingatlan ’a’ alrészletét érintéen 2015 oktoberében hagyott jova mddositast,
csereerddsitéssel az akkor hatdlyos jogszabalyoknak megfeleléen. A Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi €s Erddgazdalkodasi Fdosztadly HBG/01/09885-2/2015
oktatészamu véleményében kifogast nem emelt, az akkori adatszolgaltatasban (HBG/01/07588-
2/2015) nem erddként nyilvantartott tertiletekkel kapcsolatban.

Fontos megjegyezni, hogy a 0105/6 hrsz-ii ingatlanra és mas nyilvantartott erddteriilettel
érintett ingatlanra is a 81/2026. (IV.9.) Korm. rendelettel mddositott az Otthon Start program
keretében biztositott FIX 3%-os hitelprogram feltételeit teljesitd lakasok épitésére irdnyulo
¢épitési beruhazasok kiemelt beruhdzassa és a kiemelt beruhdzassal 6sszefiiggd kozigazgatasi

hatosagi ligyek kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasardl szolo 335/2025. (X.30.) Korm.



rendelet a 0105/6 hrsz-u ingatlanra meghatarozza az €pitési szabalyokat — 2. melléklet 29. sor

és 3/G.S.

A 0105/13 hrsz-t ingatlan ’b’alrészletének részbeli modositasat a 2018 novemberében
jovahagyott telepiilésszerkezeti ¢és szabalyozasi tervlapok tartalmaztdk. Az akkori
véleményezési eljarasban a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala
Agrariigyi Féosztaly Erdofeliigyeleti Osztaly a HB-03/ERD/12579-2/2018 hivatkozési szamu
véleménye alapjan az erdészeti hatosag a modositast nem kifogasolta.

A modositasok a 2018 évi CXXXIX. tv. hatalybalépését megeldézéen jogszeriien keriiltek
kijelolésre ezért a szamitas soran a teriileteket nem sziikséges figyelembe venni a 95%-o0s
megfeleloség vizsgalatakor. Egyes teriiletek fejlesztése idokdzben elmaradhatott, igy
javasolhatd az Onkorményzat részére a 2027-ig feliilvizsgalandd telepiiléstervek sordn az
erddteriiletek adattar szerinti atvezetése, de a fent leirtak alapjan a jogszabaly ezekre a

teriiletekre kivételt képez.

A negyedik foldrészlet, a 0106/30 hrsz-ti ingatlan jelenleg is erdéteriiletbe sorolt a

telepiilésrendezési eszkozokben.

A Kormanyrendelet szerinti partnerségi egyeztetés az E-TER feliiletén és a telepiilésterv, a
telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készitésével és modositasaval
Osszefiiggd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairol szol6 8/2023. (I11.22.) sz. dnkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: helyi partnerségi rendelet) szabalyai szerint lehetséges.

A partnerségi egyeztetést a képviseld-testiiletnek, vagy a dontésre jogosultnak sziikséges

lezarnia. A dontés, annak rendelkezésre allasat kovetden a tervdokumentécio részét képezi.



TERVEZOI NYILATKOZAT

Ebes kozség teleptilésrendezési eszkdzének modositdsa Kormanyrendelet 78.§ (1) bekezdése
szerint a Kormanyrendelet VIL-IX. fejezetének eljarasi szabalyainak betartasaval a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) tartalmi kovetelményeinek
betartdsaval (Hiv.: 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet 135.§ (2) bekezdés), az orszagos
telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK 2021. julius 15-én hatalyos) eldirdsainak megfeleléen késziilt.

Készeghy Abel
okleveles telepiilésmérnok
telepiilésrendezési szakértd

TT 09-0655

SZTT 09-0655
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MODOSITASI PONTOK ISMERTETESE, MODOSITASOK
BEMUTATASA, TERVEZESI TERULETEK  VIZSGALATA,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

1. MODOSITASI PONT

a) pont

A HESZ sz6veges modositasa az Lk és Lke épitési 6vezetek tekintetében, az elhelyezhetd lakasok

rendeltetésének szamanak csokkentése érdekében.

A telepiilésen a jelenleg hatdlyos épitési szabalyzat alapjan a kisvarosias lakoteriileten (Lk) az
alabbi szabalyozas alapjan volt meghatarozhat6 a lakas rendeltetési egységek szama:

,27.8 (5) Lakds rendeltetési egységenként legaldbb 150 m? telekhanyadot kell biztositani. Nem
lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m’ netté épiilet-szintteriilet egy rendeltetési
egységnek szamit.”

A kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben (Lke) a HESZ 28.§-a a kovetkezd rendelkezéseket
tartalmazza:

»28.8 (3) 900 m*-nél kisebb telekteriilet esetén legfeljebb két, 900 m* vagy nagyobb telekteriilet
esetén legfeljebb hat onallo rendeltetési egység alakithato ki.

(4) Rendeltetési egységenként legalabb 200 m? telekhdanyadot kell biztositani. Nem lakds
rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m?® netté épiilet-szintteriilet egy rendeltetési

egyséegnek szamit.”

A HESZ jelenlegi szabélyozésa alapjan a kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben 200-600 m2
legkisebb kialakithato telekméret volt szabalyozott, de ennél nagyobb telkek kialakitasa is
lehetséges. Ez azt jelenti, hogy egyes teriileteken egy 600 m2-es telekre 4 lako rendeltetési egységet
tartalmazo6 tarsashaz is épiilhetett. A kertvarosias lakoteriilet esetében 450-900 m2-es legkisebb
telekméret szabalyozott az €pitési ovezetekben, melyeken 1-6 lakoé rendeltetési egység is helyet
kaphatott. A tobblakasos tarsashdzak esetében az odakoltozo csalddok gépjarmii elhelyezési igénye
is kiszolgalando.

A teleptilésvezetés egyik legégetobb kihivasa az elmult években a kisvarosias (Lk) és kertvarosias
(Lke) lakoteriiletek extrém beépitési intenzitasanak kezelése. Ebes foldrajzi fekvése, a

megyeszékhely (Debrecen) kozvetlen kozelsége, valamint a 4-es szamu fout és a 100-as szamu
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vasutvonal altal biztositott kivalo kozlekedési kapcsolatok miatt a teleptilés a kikoltozok €s az
ingatlanbefektetdk elsddleges célpontjava valt.

Ez a szabalyozasi kornyezet a hagyomanyos ebesi utcaképet megbonto, stirli beépitésii, varosias
zartsorokat 1déz0 épiiletegyiittesek megjelenését eredményezheti. A megnovekedett lakdsszam
azonnali €s drasztikus terhelést r6 a telepiilés alapinfrastruktarajara. A tobblakasos tarsashazak
esetében az odakoltozo csaladok tobbszords gépjarmi-elhelyezési igénye a telkeken beliil nagy
kiterjedésti térkéburkolatok kialakitasdhoz vezethet, drasztikusan csokkentve a biologiailag
aktiv zoldfeliileteket. Ahol a telken beliili parkolas fizikai hatarokba {itk6zik, a jarmiivek a sziik
keresztmetszetli kiszolgald utak mentén, a kozteriileti zdldsavokat tonkretéve parkolnak,
balesetveszélyes forgalmi helyzeteket teremtve.

A TEKA 2026. januari modositasai is egyértelmiien a fenntarthatobb, a klimavaltozas hatasait
tompito telepiilésszerkezetek kialakitasat preferaljadk. Az 0j orszdgos szabdlyozasi filozofia
felhagy a puszta kapacitas-alapt beépitések tdmogatasaval, és a zoldinfrastruktira védelmét
helyezi el6térbe. Ezzel a trenddel 6sszhangban Ebes dnkorményzata a prevencio eszkdzéhez
nyult, hogy megakadalyozza a telepiilés teljes ,,elvarosiasodasat” és a kozmiivek (kiilondsen az

ivoviz-nyomasodvezetek és a csapadékviz-elvezetd rendszerek) kritikus tilterhelddését.

A szabalyozas koncepcidja a telekméret és a lakasszam kozotti szoros savos progresszivitast

vezeti be a 27.§ (3) és a 28.§ (4) és (5) bekezdésén valtoztatva.

Hatalyos Tervezett
Epitési ovezet Epitési telek szabalyozas szabalyozas
besorolasa teriilete (m?) szerinti maximalis szerinti maximalis
lakasszam lakasszam

A telekméret 150
Lk (kisvarosias m?-es hanyadosa
600 m? alatt
lakéteriilet) mak (pl. 450 m2 =3

lakas)

Legfeljebb 1 lakas

A telekméret 150

Lk (Kisvarosias 600 m? és 899,99 m? m?-es hanyadosa
lakoteriilet) kozott (pl. 600 m*>=4

lakas)

Legfeljebb 2 lakas
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Lk (Kisvarosias

900 m? és 1199,99

A telekméret 150
m?-es hanyadosa

Legfeljebb 3 lakas

lakéteriilet) m? kozott (pl. 1000 m*=6
lakas)
A telekméret 150
Lk (Kisvarosias 1200 m? vagy m?-es hanyadosa ) ,
Legfeljebb 4 lak
lakoteriilet) afelett (pl. 1200 m* =8 cgiele akas

lakas)

Lke (Kertvarosias
lakéteriilet)

600 m? alatt

Legfeljebb 2 lakas

Legfeljebb 1 lakas

Lke (Kertvarosias

600 m? és 899,99

Legfeljebb 2 laka Legfeljebb 2 laka
lakéteriilet) m? alatt celede axas cgiele axas
Lke (K Arosi 2és 11 2 :
e( ’ert\ia rostas 900 m ?S,, 99 m Legteljebb 6 lakas Legfeljebb 3 lakas
lakoteriilet) kozott
Lke (K Arosi 12 2 )
el ’ert\:a rostas 00 m? vagy Legfeljebb 6 lakas Legfeljebb 4 lakas
lakéteriilet) afelett

A tablazatbol jol lathatd, hogy a szigoritas a kordbban leginkabb problémas pontnak szamito
600-1000 négyzetméter kozotti telkeken vagja vissza a leginkabb a lakasszamot, ezaltal
garantalva, hogy az ebesi telkek megdrizzeék kertvarosias jellegiiket, és elegendd 0sszefiiggo,
burkolatlan feliilet maradjon a mikroklima szabalyozasdra és a csapadékviz helybeni
szikkasztasara. A HESZ tervezet kimondja, hogy nem lakas rendeltetés esetén (példaul egy
beépitett tizlethelyiség vagy iroda) minden megkezdett 100 m? nett6 épiilet szintteriilet egy

rendeltetési egységnek szamit, igy gatolva meg a funkciokkal valo triikkkdzést.
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1. abra Ebes kisvarosias laké- (zold) és kertvarosias lakoteriiletei (lila)

Megj.: A HESZ normaszdvegének hibajavitasa is megtorténik az elhelyezhetd
melléképépitményeket illetéen a kisvarosias ¢és kertvarosias lakoteriiletek vonatkozo
rendelkezéseiben. A hatdlyos 27.§ (10) bekezdés g) pontjdba és a 28.§ (10) bekezdés g)
pontjaba az azokat kovetd pont (h) pont) a jovahagyaskor sortdrés nélkiil keriilt, illetve egyik

helyen elirva szerepel. Ezek kiilon sorba rendezenddk, igy a tervezet errdl is rendelkezik.

B) PONT
A HESZ szoveges modositisa a telepiilés épitési Ovezeteiben és ovezeteiben elhelyezhetd
energiatarolassal 0sszefliggd anyagok eldallitasara és raktarozasara vonatkozo eldirdsok

pontositasa, tiltsa érdekében.

A magyarorszagi Ujraiparositdsi folyamatok egyik meghatarozo eleme a zold atallashoz
kapcsolddo elektromos jarmiipar, €s az azt kiszolgald akkumulatorgyartas felfutasa. Hajdu-
Bihar varmegye, és azon belill is a Debreceni Déli Ipari Park (amely Ebes kozigazgatasi
hataratol mindossze néhany kilométerre fekszik) ezen ipardg egyik legjelentdésebb eurdpai
kozpontjava valt. A gigaberuhazasok (mint példaul a CATL gyara) 6riési logisztikai, beszallitoi

¢s hulladékkezelési holdudvart vonzanak maguk utan. Ez a beszallitéi haldzat folyamatosan
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keresi az olcsobb, megfelelé kozlekedési kapcsolatokkal (4-es fout, vasut) rendelkezd
agglomeracids telepiilések ipari ovezeteit (Gip, Ge, Gksz), hogy ott nyersanyagraktarakat,
részdsszeszereld tizemeket, vagy hulladékfeldolgozoé telepeket hozzon létre.

Ezen tevékenységek — mérettdl és funkciotdl fiiggetleniil — rendkiviil specifikus €s sulyos
kornyezeti kockéazatokat hordoznak. Az energiatarolo eszk6zok gyartasa soran hasznalt toxikus
nehézfémek, az elektrodagyartasnal elengedhetetlen N-metil-2-pirrolidon (NMP) olddszerek,
valamint a selejtes akkumulatorok bontdsa ¢és dardldsa sordn felszabaduld tliz- ¢és
robbanasveszélyes anyagok olyan kornyezetbiztonsagi terhet jelentenek, amelyet Ebes
lakosséaga ¢€s infrastrukturalis ellatérendszere nem tud €s nem is kivan felvallalni.

Kiilonos jelentdséggel bir az a tény, hogy Ebes telepiilésen talalhato az ivovizellatast biztositd
vizmi, amelynek hidrogeoldgiai "B" véddidoma a telepiilés bel- és kiilteriiletének jelentds
hanyadat lefedi. Bar a hatalyos HESZ 12. §-a kordbban is tiltotta az erdsen mérgezé anyagok
lerakasat, a modern, szintetikus oldoszerekkel dolgozoé high-tech logisztikai bazisok besorolasa
¢s hatosagi engedélyezése gyakran sziirke zonaban mozgott. A prevencioé elvét kdvetve az
onkormanyzat a legmagasabb szint{i jogi garanciat épiti be a HESZ-be, kategorikusan kizarva
az iparag beteleptilését.

Ebes Kozségi Onkorményzata proaktiv, preventiv megkozelitést alkalmazva, a
hajduboszorményi szabalyozasi minta adaptalasaval a telepiilés teljes kozigazgatési teriiletére
kiterjedd, altaldnos tilalmat vezet be a HESZ-ben.

A szabalyozas normativ tartalma és a kivételek rendszere a HESZ 1. Fejezetének
Kornyezetvédelmi eldirdsok alcimét egésziti ki, amely kimondja: azokon a teriileteken (épitési
ovezetekben ¢€s Ovezetekben), ahol az altaldnos ipari, logisztikai, raktarozasi €és eldallitasi
funkciok elvileg megengedettek lennének, tilos olyan 0j épitményt elhelyezni, vagy meglévo
épitmény rendeltetését olyan célra megvaltoztatni, amelynek funkcidja:

1. elektromos  energiatdrold  eszkozok  (akkumuldtorok) eldallitdsa, gyartasa,
Osszeszerelése vagy javitasa;

2. a gyartashoz sziikséges veszélyes anyagok, alkatrészek ipari 1éptékii tarolasa;

3. az energiatarold eszkoz alkatrészeinek (anodok, katddok, szeparatorok, akkumulator-
cellak, modulok) eldallitasa, gyartasa;

4, selejt akkumulatorok ipari 1éptékii taroldsa, bontasa, daralésa;

5. az akkumulatorokbol képzddd hulladékok ipari 1éptékii gytlijtése, taroldsa, kémiai vagy

mechanikai kezelése, feldolgozasa.
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A jogalkoto a "sziikséges minimum" és az €letszertiség elvét kovetve gondoskodott arrol, hogy
a tilalom ne lehetetlenitse el a lakossag mindennapjait €s a helyi kis- és kozépvallalkozasokat.
Ennek megfeleléen mentesiilnek a tilalom aldl (a szabalyozas kivételeket allapit meg):

- A lakossag szokasos, kis léptékli akkumulatortarolasi tevékenysége (pl. haztartasi
elemek, sajat autok akkumulatorai).

- A gazdalkodo szervezetek miikodéséhez (fétevékenységéhez) organikusan kapcsolodo,
a napi iizemvitelhez sziikséges, korlatozott mennyiségii és ideiglenes raktarozas (pl. egy helyi
autészereld mihely, logisztikai cég elektromos targoncéainak akkumulétorai).

- A kis- és nagykereskedelmi egységekben (boltokban) végfelhasznalok szamara torténd
értékesitési célu raktarozas.

- A hivatalos, lakossagi hulladékgytijté6 udvarok és visszavaltd pontok engedélyezett

mukodése.

Javasolt HESZ kiegészités:

[7. Kornyezetvédelmi eldirasok]

»8.8 (6) Azokban az épitési 6vezetekben és Gvezetekben, ahol a logisztikai, raktarozas és
eloallitas (ipari vagy gyarto tevékenység) megengedett, ott tilos olyan uj épitményt elhelyezni,
vagy meglévo épitmény rendeltetését olyan célra megvaltoztatni, amelynek rendeltetése az
alabbiakra iranyul az 6vezeti és épitési dvezeti eloirasoktol fiiggetleniil:

a) az elektromos energia raktdrozdsara szolgadlo energiatarolo eszkéz (a tovabbiakban:
energiatarolo eszkoéz) eloallitasara, gyadrtdsdra, osszeszerelésére, javitasara, bontasara vagy
részegységekre torténo szétszerelésére (ipari vagy szolgaltato vagy gyarto rendeltetés),

b) energiatarolo eszkoz elédllitasahoz felhasznalhato, vagy felhasznalt veszélyes anyag, vagy a
felhasznalas soran mdas anyaggal veszélyes elegyet képezé anyagbol késziilo alkatrész
tarolasara;

c) az energiatarolo eszkoz alkatrészeinek eloallitasara, gyartasara, Osszeszerelésére vagy
Jjavitasara szolgalo anodok, katodok, szeparatorok, cellak, modulok, akkupakkok osszedllitasa
(ipari vagy szolgaltato vagy gyadrto rendeltetés);

d) selejt energiatarolo eszkozok tarolasa, szétszerelése, bontasa, dardlasa;

e) az energiatarolo eszkozokbol képzodo hulladékok gyiijtésére (hulladékgazdalkodasi
rendeltetés, kivéve a lakossagi hulladékgyiijto udvar, atvevohely vagy visszavalto pont
rendeltetéstii épitmeényt),

f) az energiatarolo eszkozbol képzodo hulladékok taroldasara (hulladékgazdalkodasi vagy

raktarozasi rendeltetés), kivéve a (7) bekezdésben foglaltakat,

16



g) az energiatarolo eszkozokbol képzodo hulladékok kezelése;

h) az energiatarolo eszkoz — a (7) bekezdésben foglalt kivételeken kiviil — taroldasara
(raktdrozdasi rendeltetés).

(7) A (6) bekezdésben foglalt tilalom nem vonatkozik az olyan épitményekre, vagy az épitmények
azon reszeire, amelyekben:

a) a lakossag vagy gazdalkodo szervezet az épitmeény engedélyezett rendeltetéséhez
kapcsolodoan, a rendeltetésnek megfelelo hasznalathoz, miitkodéshez sziikséges mennyiségben
és modon, ideiglenesen tdarol uj vagy hasznalt energiatarolo eszkézéket (igy kiilonosen
jarmiivek, munkaeszkozok, elektronikai eszkozok indito- és meghajtoakkumulatorai, valamint
haztartasi elemek és akkumulatorok),

b) a kereskedelmi rendeltetésii egységekben a végfelhaszndlok részére torténd ertékesités
celjabol, a végfelhasznalok részére torténd értékesitéshez sziikséges kiskereskedelmi

mennyiségben tarolnak uj energiatarolo eszkozoket.”

A meglévo gazdasagi szereplok miikodésére gyakorolt hatas és a visszamendéleges hataly
tilalmanak érvényesiilése

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 2. § (2) bekezdése és 15.
§ (1) bekezdése egyértelmiien rogziti a visszamenéleges hatalyt jogalkotas tilalmat. A HESZ-
modositas javasolt 8. § (6) bekezdése ezen alapelvnek maradéktalanul megfelel, mivel a tilalmat
L uj épitmény” elhelyezésére és ,,meglévo épitmény rendeltetésének” ilyen célra torténd
,,megvdltoztatasara” irja eld. A szabdlyozas tehat a jovOre nézve allapit meg korlatozést, a
hatalybalépésekor mar jogszertien miikodo, érvényes engedélyekkel rendelkezd gazdalkodo
szervezetek meglévo tevékenységét nem érinti, szerzett jogaikat nem csorbitja.

A HESZ tervezet 8.§. § (7) bekezdése egyértelmii kivételeket fogalmaz meg, amelyek
biztositjak a lakossagi hulladékgy(ijtd udvarok, a kereskedelmi egységek és a nem
akkumulator-specifikus gazdalkodok szokdsos tevékenységeinek zavartalan folytatasat. Ezzel
a szabdlyozdas megvédi a telepiilés milkddéséhez sziikséges, meglévd gazdasagi
tevékenységeket, s a tilalmat kizarolag az 01, nagyipari 1éptékii, potencialisan magas kockézatt

létesitmények telepitésére korlatozza.

A jovobeli bovités korlatozasanak telepiilésrendezési indokai

A HESZ-médositas a meglévo tevékenységek jovébeli, a tiltott korbe esé bovitését korlatozza.
Ez a telepiiléstervezés legitim eszkoze, amely a telepiilés jovobeli fejlddési iranyait a kdozérdek
figyelembevételével hatirozza meg. A meglévd tevékenységek mellett egy 1j, nagyipari

l1étesitmény megjelenése olyan kumulativ kdrnyezeti terhelést jelenthet, amelynek megeldzése
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indokolt. A bdvités korlatozasa tehat nem a meglévé vallalkozasok ellehetetlenitését, hanem a

telepiilés jovobeli teriilethasznalatanak €s kdrnyezeti allapotanak védelmét szolgalja.

Demografiai kontextus és a fenntarthato fejlodés

Ebes népességszamanak stagnald, enyhén novekvo tendencidja nem indokolja olyan 0j, nagy
volumenti ipari beruhazasok befogadasat, amelyek jelentds kornyezeti kockazattal jarnak, és
amelyek a meglévd lakossagi hulladékgazdalkodasi kapacitasok jelentds bdvitését tennék
sziikségessé. A fenntarthat6 fejlodés a telepiilés szamara a mindségi életkoriilmények javitasat,
a kornyezeti biztonsadg megteremtését ¢és a meglévd értékekre, igy a kiemelkedd

agrarpotencialra valo épitkezést jelenti.

C) PONT

A HESZ médositasa a telepiilés kialakult allapott beépitett teriileteire vonatkozo részletszabalyok
tekintetében.

A hazai telepiilések jelentds részéhez hasonléan Ebes is kiizd a torténelmileg kialakult
telekstruktiira és a modern, szigoru épitésiigyi normak kozotti fesziiltséggel. A valtozo
jogszabdlyi kornyezet (orszagos, illetve helyi szabdlyozés) a kialakult beépitésre nem, vagy
csak részben illeszkedik, vagy a jovébeni elérni kivant allapotot hataroztdk meg, mellyel egy-
egy ingatlanon allo beépités szabdlytalanna valt, a meglévd éplilet szabalyos bdvitése
ellehetetlentilt.

A kialakult allapot indokolja a helyi épitési szabalyzat sz6veges modositasat, mely alapjan a
mar kialakult allapot fennmaradhat, és bovitési lehetdséget is kaphat, de csak a jelenleg
érvényes szabalyozasnak megfeleld épitési helyen beliil, a hatalyos szabalyozasnak megfelelve.
A tervezett szabalyozassal a szabalytalanul épiilt épitmények fennmaradasi engedélyeztetése
nem valosithatd meg, de a mar alaptérképre felvezetett épitmények bdvitésének lehetdségét
teremti meg a szabalyoknak megfelel6en.

A hatélyos, merev szabalyozés az ilyen — sokszor az 1960-as, 70-es években épiilt — hazak
esetében jelentds akadalyt gordit a tulajdonosok elé. Amennyiben a csalad a meglévo talépitett
héazat szerette volna feldjitani, energetikailag korszer(isiteni, vagy a gyermekvallalds miatt a
tetteret beépiteni, az ¢épitési hatdsdg a hatalyos paraméterek megsértésére hivatkozva
elutasithatta az engedélyezést.

Ez a jogi patthelyzet a telepiiléskép romldsidhoz, az épiiletallomany eloregedésehez vezet. A

TEKA 2026. januari hatalybalépésével a jogalkoté az energiahatékonysigot és a meglévd
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épiiletallomany korszertisitését, modernizalasat helyezte elétérbe. Ennek ékes példaja a TEKA
8. § (10) bekezdése, amely kimondja, hogy a meglévd épiilet utdlagos hdszigetelése nem
mindsiil bovitésnek, és még akkor is megvalosithato, ha a beépitési hatarérték mar maximalisan
ki van hasznalva. Ezen tilmenden a TEKA 2026. februar 27-én életbe 1épd szabalyai
radikélisan atalakitjdk az épitési hely meghatdrozasdnak modszertanat, kotelezové téve a
foldmérd altal készitett "tervezési alaptérkép" hasznalatdt az ingatlan-nyilvantartdsi és a
természetbeni hatarok eltérése esetén. Ezen 1j, geodéziai alapt szigorhoz elengedhetetlen egy
olyan rugalmas szabalyozas megteremtése, amely megvédi a johiszemiien, évtizedekkel ezelott
épitkezd polgarok jogait.

Tervezett HESZ kiegészités:

,24/C.§ (1) Ha az épitési helyen beliil meglévo épiilet épiiletmagassaga nagyobb, mint az 1.
mellékletben az érintett ¢épitési Ovezetre meghatadrozott megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag, az épiilet felujithatd, bdvithetd, de a bdvitmény épiiletmagassiga nem

haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.”

»(2) Ha az épitési telek meglévo beépitettsegi mértéke nagyobb, mint az 1. mellékletben az
épitési ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitesi mérték, a telken meglévo
épiilet felujithato, de sem a beépitettség, sem a brutto szintteriilet mértéke, sem a beépitési
magassag nem novelheto a tetotér beépitését kivéve. Tetotér beépités esetén az épiiletmagassag
mértéke legfeljebb 0,5 méterrel névelhets, amennyiben az 1. mellékletben az érintett épitési
ovezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag azt lehetové teszi.

(3) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az ovezetben vagy épitési ovezetben
meghatarozott beépitési modnak vagy az épitési helyre, el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo
eloirasoknak, a meglévé épiilet felujithato, atalakithato, korszeriisitheto, rendeltetése
megvaltoztathato, de boviteni csak az eldirdasok szerinti épitési helyen beliil lehet amennyiben
a tobbi beépitési paraméternek maradéktalanul megfelel (zoldfeliilet, beépithetiség,

épiiletmagassag).”

Az onkormanyzat a HESZ 24/C. §-anak uj (2) és (3) bekezdéseivel egy olyan
kompromisszumos, ¢életképességet biztositd jogi mechanizmust vezet be, amely megallitja a
tovabbi szabdlytalan terjeszkedést, de utat nyit a korszertisitésnek.

A 24/C. § (2) bekezdése a beépitettségi tullépést kezeli. Kimondja, hogy ha az épitési telek
meglévd beépitettségi mértéke nagyobb az eldirtnal, a telken 1évd épiilet felujithatd. Fizikai

alapteriilet-novekedés (bruttd szintteriilet mértékének ndvelése) vizszintes irdnyban nem
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lehetséges, azonban a tetotér beépitése engedélyezett. Annak érdekében, hogy a tetdtér élhetd
belmagassaggal rendelkezzen (példaul a térdepléfalak megemelésével), az épiiletmagassag
mértéke legfeljebb 0,5 méterrel megnovelhetd, feltéve, hogy a végsd magassag nem sérti az
Ovezetre eldirt abszolit maximumot.

A (3) bekezdés az elhelyezkedési anomalidkat rendezi. Ha a kialakult beépités nem felel meg
az el6-, oldal- vagy hatsokertre vonatkozd tavolsagi eldirasoknak (kilog a szabalyos épitési
helybdl), a haz tovéabbra is felajithato, atalakithato, korszeriisithetd, sot, a rendeltetése is
megvaltoztathatd. Azonban barmilyen j hozzaépités (bdvitmény) alaprajzi kiterjesztése mar
szigortian csak a HESZ szerinti elméleti, szabalyos épitési helyen beliil torténhet, és csak akkor,
ha a bévités utan a telek zoldfeliilete és beépitettsége nem sérti a hatdlyos maximumokat. Ez az
elegans megoldas garantdlja a telepiiléskép fokozatos, generacidokon ativeld letisztuldsat

anélkiil, hogy biintetné a jelenlegi tulajdonosokat.

D) PONT

A HESZ modositasa az egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge), a kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi
tertilet (Gksz) és a kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet (Kmii) épitési Ovezetekben a szolgalati
lakasok szabalyozasa tekintetében.

A hazai telepiilésrendezési gyakorlatban gyakori fesziiltségforrds, amikor a gazdasagi, ipari
vagy szolgaltatdo Ovezetek alacsonyabb telekaraira spekuldlo befektetOk a "szolgalati lakés"
intézményével visszaélve, kiterjedt munkasszalldsokat €pitenek az ipartelepeken, gazdasagi
ovezetekben. Ebes esetében a Ge, a Gksz és a Kmii épitési vezetekben ad lehetéséget a HESZ
a tulajdonos, hasznalé szdméra szolgalati lakas kialakitdsdnak lehetségére, azonban azokat
méretben jelenleg nem korlatozza. A gazdasagi teriiletek infrastrukturdja (nincs jarda, nincs
megfeleld kozvilagitas, kamionforgalom jellemzd) teljességgel alkalmatlan a klasszikus
lakokornyezet biztositdsara, az ott ¢lok ¢€s gyermekeik balesetveszélynek vannak kitéve, a
kdrnyezeti zaj- és porterehelés pedig mindennapos lehet.

A telepiilés vezetése 2023-ban kordbban mar modositotta a HESZ-t a munkésszallasok
kialakitdsanak tilalma érdekében. A jogi kiskapuk bezarasa érdekében a telepiilés Ge, Gksz és
Kmii épitési Gvezeteiben sem kivanja megengedni az OTEK és a TEKA 4ltal megengedett

szolgalati lakasok kialakitasanak lehetdségét, még a gazdasagi épiilettel osszeépitve sem.
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2. abra A telepiilésen Ge (lila), Gksz (zold) és Kmii (barna) épitési 6vezetbe sorolt teriiletek

Jelen szabalyozas tervezete sem hat visszafele, tehat, ahol mar kialakitasra kertilt laké célu
épiiletrész a tulajdonos és hasznalod szamara, ott azon épiiletrészek szabalyosak maradnak. A

Joi

szabalyozas lényege, hogy Gjonnan ne legyen létesithetd ilyen rendeltetésii épiilet, épiiletrész

az érintett épitési Gvezetekben. Az OTEK el6irasaitol szigorubb eléirast a HESZ megallapithat,

igy a tervhierarchidban elfoglalt helyének megfelel a szabalyozas.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Ebes Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2026. (....... ) onkormanyzati
rendelete

rrrrr

szabalyzatardél és szabalyozasi tervérél szolé 18/2018. (XI1.3.) 6nkormanyzati
rendeletének modositasarol

[1] E rendelet célja a kdzségben a kertvarosias €s kisvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben
az elhelyezhetd lakdsszam szabdlyozasa, a telepiilés épitési Ovezeteiben €s Ovezeteiben az
energiatarolassal 0Osszefliggd anyagok eldallitasara és raktarozasdra vonatkozd eldirasok
pontositasa, a kialakult allapota beépitett teriileteire részletszabalyok megfogalmazésa és az
egyes €pitési Ovezetekben a szolgalati lakasok elhelyezésének szabalyozésa, valamint az épités
helyi rendjének szabalyozasa, egyeztetett jogi kereteinek megteremtése €s hozzajarulds azok
¢lhetd és telepiiléskép szempontjabol is elfogadhaté modon torténd megvaldsitasahoz.

[2] Ebes Kdzségi Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €és a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 22.
§ (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard allami foépitészi; kornyezetvédelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi; népegészségiigyi; kozlekedési hatdsagi; orokségvédelmi; talajvédelmi;
erdészeti; ingatlaniigyi és foldligyi igazgatasi, iparbiztonsagi, viziigyi, vizvédelmi és
polgarvédelmi hataskorben eljaré Hajdi-Bihar Varmegyei Kormdanyhivatal; kozlekedési és
népegészségiigyi hataskorben eljaré Budapest Fovaros Kormanyhivatala; Hortobagyi Nemzeti
Park Igazgatésag; Tiszantili Viziigyi Igazgatosag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Hajozasi Hatosagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti
Hatosagi Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly;
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Foosztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala; Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosaga; Hajdu-Bihar Varmegyei Renddér-fékapitanysag; Hajdu-Bihar Varmegyei

Onkormanyzat, Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata, Hajdiszoboszlé Varos
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Onkormanyzata, Mikepércs Kozségi Onkormanyzat, Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata
tovabba a telepiilésterv, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
készitésével és modositasdval Osszefiiggd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
8/2023. (I11.22.) onkormanyzati rendeletében meghatarozott partnerek véleményének

kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§
(1) Az Ebes Kozség helyi épitési szabalyzatarodl €és szabalyozasi tervérdl szolo 18/2018. (XI1.3.)
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: R) 27.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:
»(3) Nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m’ netté épiilet-szintteriilet egy

rendeltetési egységnek szamit.”

2.8
(1) A R. 28.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) 600 m’-nél kisebb telekteriilet esetén legfeljebb egy, 600 m*-t elérd, de 900 m*-nél kisebb
telekteriilet esetén legfeljebb ketto, 900 m?-t elérd, de 1200 m?-nél kisebb telekteriilet esetén
legfeljebb harom, 1200 m’ vagy nagyobb telekteriilet esetén legfeljebb négy ondllo laké
rendeltetési egység alakithato ki.”

3.8
(1) AR. 33.§ (6) bekezdésében a ,,lakasok helyezhetok el.” szovegrész helyébe a ,,lakasok nem

helyezhetok el.” szoveg 1€p.

4.§
(1) A R. 34.§ (3) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az épitési ovezetben ondllo lako rendeltetésii épiilet nem helyezheto el. A gazdasagi
tevekenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo

lakas nem alakithato ki.””

5.8
(1) A R. 35.§ (4) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»(4) Az épitési ovezetben onallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezheto el. A gazdasagi
tevekenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgalo

lakas nem alakithato ki.”

6.§
(1) A R. 8.§-a a kovetkezd (6) és (7) bekezdéssel egésziil ki:
»(6) Azokban az épitési 6vezetekben és ovezetekben, ahol a logisztikai, raktarozas és eloallitas
(ipari vagy gyarto tevékenység) megengedett, ott tilos olyan uj épitményt elhelyezni, vagy
meglévo épitmény rendeltetését olyan célra megvaltoztatni, amelynek rendeltetése az
alabbiakra iranyul az 6vezeti és épitési dvezeti eloirasoktol fiiggetleniil:
a) az elektromos energia raktarozasara szolgalo energiatdarolo eszkoz (a tovabbiakban:
energiatarolo eszkoz) eldallitasara, gyartasara, sszeszerelésére, javitasara, bontdsdra
vagy részegységekre torténd szétszerelésére (ipari vagy szolgaltato vagy gyadrto
rendeltetés),
b) energiatarolo eszkoz eléallitasahoz felhasznalhato, vagy felhasznalt veszélyes anyag,
vagy a felhaszndlas sordan mads anyaggal veszélyes elegyet képezd anyagbol késziilo
alkatreész tarolasara;
¢) az energiatarolo eszkoz alkatrészeinek eléallitasara, gyartasara, osszeszerelésére vagy
javitasara szolgalo anddok, katodok, szeparatorok, cellak, modulok, akkupakkok
osszeallitasa (ipari vagy szolgaltato vagy gyarto rendeltetés),
d) selejt energiatarolo eszkozok tarolasa, szétszerelése, bontasa, dardlasa;
e) az energiatdrolo eszkozokbol képzodo hulladékok gyiijtésére (hulladékgazdalkodasi
rendeltetés, kivéve a lakossagi hulladékgyiijto udvar, atvevohely vagy visszavalto pont
rendeltetésii épitmeényt),
1) az energiatarolo eszkozbdl képz6do hulladékok taroldasara (hulladékgazdalkodasi vagy
raktarozasi rendeltetés), kivéve a (7) bekezdésben foglaltakat,
g) az energiatarolo eszkozokbol képzodo hulladékok kezelése;
h) az energiatdrolo eszkéz — a (7) bekezdésben foglalt kivételeken kiviil — tarolasara
(raktarozasi rendeltetés).
(7) A (6) bekezdésben foglalt tilalom nem vonatkozik az olyan épitményekre, vagy az épitmények
azon reszeire, amelyekben:
a) a lakossag vagy gazddlkodo szervezet az épitmény engedélyezett rendeltetéséhez
kapcsolodoan, a rendeltetésnek megfelelé haszndlathoz, miikodéshez sziikséges

mennyiségben és modon, ideiglenesen tarol uj vagy hasznalt energiatarolo eszkézoket
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(igy kiilonosen jarmiivek, munkaeszkozok, —elektronikai eszkozok indito- és
meghajtoakkumuldtorai, valamint hdztartasi elemek és akkumuldatorok);

b) a kereskedelmi rendeltetésii egységekben a végfelhaszndalok részére torténd értékesités
celjabol, a végfelhasznalok részére torténo értékesitéshez sziikséges kiskereskedelmi

mennyiségben tarolnak uj energiatarolo eszkozoket.”

7.8
(1) A R. 24/C.§-a a kdvetkezo (2) és (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(2) Ha az épitési telek meglévo beépitettsegi mértéke nagyobb, mint az 1. mellékletben az
eépitési ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési meértéek, a telken meglévo
épiilet felujithato, de sem a beépitettség, sem a brutto szintteriilet mértéke, sem a beépitési
magassag nem novelhetd a tetotér beépitését kivéve. Tetotér beépités esetén az épiiletmagassag
mértéke legfeljebb 0,5 méterrel névelhets, amennyiben az 1. mellékletben az érintett épitési
ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassdg azt lehetové teszi.

(3) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az ovezetben vagy épitési Ovezetben
meghatarozott beépitési modnak vagy az épitési helyre, elo-, oldal- és hatsokertre vonatkozo
eloirasoknak, a meglévé épiilet felujithato, atalakithato, korszeriisitheto, rendeltetése
megvaltoztathato, de boviteni csak az eldirasok szerinti épitési helyen beliil lehet amennyiben
a tobbi beépitési paraméternek maradéktalanul megfelel (zéldfeliilet, beépithetoség,

épiiletmagassag).”

8.8
(1) A R. 27.§-a a kovetkezd (5a) bekezdéssel egésziil ki:
»(3a) 600 m*-nél kisebb telekteriilet esetén legfeljebb egy, 600 m’-t elérd, de 900 m?-nél kisebb
telekteriilet esetén legfeljebb ketto, 900 m?-t elérd, de 1200 m?-nél kisebb telekteriilet esetén
legfeljebb harom, 1200 m’ vagy nagyobb telekteriilet esetén legfeljebb négy ondllo lako
rendeltetési egység alakithato ki.”
(2) AR. 27.§ (10) bekezdése a kovetkezd h) ponttal egésziil ki:

b

»h) - épiilettol kiilonallo - épitménynek mindsiilo kirakatszekrény.

9.§
(1) A R. 28.§ (10) bekezdése a kdvetkezd h) ponttal egésziil ki:

b

,»h) - épiilettol kiilonallo - épitménynek mindsiilo kirakatszekrény.”
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Zaro rendelkezések
10.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba és az azt kovetd nap hatalyat veszti.

11.§

(1) AR.

a) 24/B.§ (1) bekezdése,

b) 27.§ (10) bekezdés g) pontjdban az ,.f) - épiilettol kiilonallo - épitménynek mindsiilo
kirakatszekrény.” szovegrész,

c) 28.§ (4) bekezdésében a ,,Rendeltetési egységenként legalabb 200 m? telekhanyadot
kell biztositani.” szovegrész €s

d) 28.§ (10) bekezdés g) pontjaban a ,,h) - épiilettol kiilonallo - épitménynek mindsiilo
kirakatszekrény.” szovegrész

hatalyat veszti.

Ebes, 2026. ..o

Szaboné Karsai Maria Dr. Nagy Annamadria

polgarmester jegyz0
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HELYI EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN —
PIROSSAL JELOLVE A VALTOZO RENDELKEZESEKET

Ebes Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 18/2018 (XI1.3.) Or. szamu
rendelete

rrrrr

Ebes Kozség Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkorményzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 38. § (2) biztositott véleményezési jogkdrében eljardo Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami F&épitész, Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdésaga, Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag, Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Kozlekedési Foosztaly, Innovécios és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsagi
igyekért felelos helyettes allamtitkar Vasuti Hatosagi Féosztaly, Innovacids és Technologiai
Minisztérium Kozlekedési Hatosagi ligyekért felelds helyettes allamtitkar Légiforgalmi és
Repiildtéri Hatosagi FSosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly, Hajdu-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Kozlekedési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly, Kulturalis Orokség Védelméért Felelés Miniszter, Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatala Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, HajdG-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
Fdosztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Debreceni Jardsi Hivatal Agrariigyi
Féosztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi Novény és
Talajvédelmi Féosztaly, Honvédelemért Felelos Miniszter, Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Hatosdgi Foosztdly Banyaszati Osztdly, Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési
Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala Néepegészsegiigyi
Féosztaly Kozegészsegligyi Osztaly, Hajdu-Bihar Varmegye Onkormanyzata Debrecen
Megyei Jogl Varos Onkormanyzata, Hajdtszoboszld Varos Onkormanyzata, Mikepércs
Kozség Onkormdanyzata, Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata, a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 40. § szerinti véleményezési jogkdrben eljaré Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész zaré szakmai véleményének figyelembevételével, az épitésiigyi és az
¢épitésfeliigyeleti hatdosagok kijelolésérdl és miikodési feltételeirdl szolo Korm. rendeletben
biztositott véleményezési jogkorben eljardé Ebes Kozség onkorményzatdnak Jegyzdje, mint I.
foku épitésiigyi hatdsag, valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép
védelemmel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol szolé 8/2017. (II1.31.)
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onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:
1

1 Fejezet
Altalanos eléivdsok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) E rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Ebes Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed
ki, kivéve a 2. melléklet szerinti ,,érvényes terv hatdra” vonallal koriilhatarolt ,tervezett
Vérvolgyi idegenforgalmi centrum” tertiletét.

(2) A Rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Epitési ovezetek beépitési paraméterei

b) 2. melléklet: SZ-1 jelii Szabalyozasi terv — kiilteriilet (M 1:12000)
¢) 3. melléklet: SZ-2 jelt Szabalyozasi terv — belteriilet (M 1:4000)

(3) A szabalyozasi terven abrazolt kotelezd vonalas szabdlyozasi elemek méretezés, vagy
egyértelmi térképi vonalhoz valo kapcsolodas hidnyaban digitalis méréssel allapitandok meg
az dnkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

(1a) E rendelet alkalmazasaban:

1. Kézmtipari épiilet: Olyan gazdasagi célu épiilet, melyben a f6 termeld tevékenység
gépesitett munkavégzés nélkiil torténik, els6sorban a hagyomanyos kézmiivesség
termékeinek eldallitasaval. Az épiiletben hagyomanyos kézmiiipari, gépesités nélkiili
termeld tevékenység, kismértékii gépesitéssel folyo, kdrnyezetet nem zavard, jellemzden
kézmiiipari tevékenység folytathato.

2.2 Munkasszallas: a munkaltatd tulajdonat képezd vagy altala bérelt olyan szallashely,
amely egy lakohelyiséggel rendelkez6 6nallo ingatlan esetében a lakohelyiségben egynél
tobb, tobb lakohelyiséggel rendelkezd 6nallo ingatlan esetében pedig lakohelyiségenként
legalabb egy, a munkaltatoval munkaviszonyban 1év6 olyan maganszemély elhelyezésére
szolgal, akinek nincs lakohelye a telepiilésen.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

3.8

(1) A szabalyozasi terven jeldlt koztertiletek kialakitasa sziikséges a hozza csatlakoz6 és altala
kiszolgalt telkek beépithetdségéhez.

(2) Belteriileten 1 kozuti kozlekedési célu teriilet kiépitése sordn biztositani kell

! A bevezetd az Ebes Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 24/2023. (IX.27.) énkormanyzati

rendelet 1.§-aval megallapitott szoveg. )
2 A 2.§ (1a) bekezdés 2. pontjat az Ebes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 24/2023. (1X.27.)
onkormanyzati rendelete 2.§-a iktatta be.
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a) legalabb az egyoldali jardat a vegyes hasznalatu utak kivételével,

b) a 10,0 m-es szabalyozasi szélesség elérése esetén legalabb egyoldali fasort, vagy zold
savot,

c¢) a felszini vizek d&rokkal, csapadékcsatornaval vald elvezetését, vagy helyben
szikkasztasat.

(3) Azon kozintézmények, kozforgalmu szolgaltatok, melyek telkén beliil nem lehet az eldiras
szerinti parkolok szamat kialakitani, a sziikség szerinti parkolok a telekhatartol mért, legfeljebb
300 m-en beliili mas telken parkoldban, parkolohdzban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant
teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganiat egy részének
felhasznalasaval kialakithatok.

(4) A kozteriileteket csak a legsziikségesebb nagysagu burkolt feliilettel lehet ellatni. A
burkolatlan feliileteket — ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzdk — fenntarthatod
zoldfeliiletként kell kialakitani.

4. §

Egynél tobb telket kiszolgdld maganut csak kozforgalom eldl el nem zart maganttként
létesithetd.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eléirasok

5.§

(1) Az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkoz6 szabalyokat a telepiilésképi rendelet
hatarozza meg.

(2) A meglévé domborzati viszonyokat ovni kell. Ezért tamfalat épiteni, és ezzel a
terepviszonyokat megvaltoztatni csak a indokolt mértékben, az épitmények elhelyezése,
vizelvezetési, geoldgiai, talaymechanikai okokbdl lehet.

(3) A lako és vegyes épitési 6vezetekben a saroktelken oldalhataron 4ll6 épiilet a koztertilet felé
tlizfalas nem lehet.

(4) A telepiilés kozigazgatési teriiletén kialakitandd parkolok fasitandok, legalabb minden 4
parkolohelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévOt megdrizni. A fakat tgy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa torzse
koriil min. 1,0 m szélességben - legaldbb 3m? /fa méretiinek kell lennie.

(5) A megujuld energiat hasznosité berendezések a kedvezdtlen tiikrozddés elkeriilésével
1étesithetok.

(6) 10 m-nél keskenyebb kozteriiletek saroktelkein az utkeresztezodéseknél a telek
sarokpontjatol szamitott 4-4 m-en belill a keritéseket 80%-ban, 0,6 m feletti teljes

magassagukban atlathatoan kell kialakitani, a csomoépont belathatosaga az atlathatdsagot
akadalyozo6 novényzet iiltetésével nem korlatozhat6 sem telken beliil, sem koztertileten.

5. Orokségvédelmi eléirasok

6. §
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(1) A telepiilés régészeti lel6helyeit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A régészeti lelohelyek teriiletén a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) A nyilvantartott régészeti lelohelynek a beruhazéassal kapcsolatos foldmunkaval érintett
részén megeldzo régészeti feltards kell végezni.

(4) A régészeti érdekii teriilet foldmunkaval érintett részén, a beruhazas megkezdése elott
régészeti szempontu allapotfelmérést (terepbejarast) kell végezni.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

7.§

(1) Az orszagos oOkoldgiai halozathoz tartozo teriilet és az orszagos jelentOségii védett
természeti értékek teriilete (a tovabbiakban: védett teriilet) megdvasat biztositani kell. A védett
teriileten a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Az Okologiai halozat magteriiletén 1évd beépitésre nem szant teriileteken épitményt
elhelyezni csak kiilonleges esetben (természetvédelmi fenntartasi célbol, kutatasi, oktatasi,
bemutatdsi, ismeretterjesztési cél megvaldsitasa érdekében, Okoturisztikai illetve a téj
hagyomanyaival 0sszefliggd mezdgazdasagi célbol) lehet.

7. Kornyezetvédelmi eldirasok

8.§

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.

(2) Zajt, illetve rezgést eldidézd ilizemi létesitmény, berendezés szdmara szolgald épitményt
csak akkor és ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve
létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Zaj- és rezgésveédelmi hatarérték tallépéssel mar €rintett teriileten az 0j védendo l1étesitményt
csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(4) Zajvédelmi szempontbol csendes dvezet a temetd koriil 30 méter széles véddovezet. Ezen
véddovezetben épitmény nem helyezhetd el.

(5)° A Sarkadi-tanya 080/3 és 083/1 hrsz-u foldrészleteinek szabalyozasi terven jeldlt
védoteriiletén beliill nem lehet elhelyezni lako-, idiilo-, oktatasi-, nevelési-, egészségiigyi-,
szocialis-, és igazgatasi rendeltetésii épiiletet.

(6) Azokban az épitési Gvezetekben és dvezetekben, ahol a logisztikai, raktarozas és eldallitas
(ipari vagy gyartd tevékenység) megengedett, ott tilos olyan 0j épitményt elhelyezni, vagy
meglévd épitmény rendeltetését olyan célra megvaltoztatni, amelynek rendeltetése az
alabbiakra iranyul az dvezeti és épitési Ovezeti eldirasoktdl fiiggetlentil:

3 A 8. § (5) bekezdését az Ebes Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.
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a) az elektromos energia raktarozasara szolgalo energiatarold eszkoz (a tovabbiakban:
energiatarold eszkoz) eldallitdsara, gyartdsara, Osszeszerelésére, javitdsara, bontasara
vagy részegységekre torténd szétszerelésére (ipari vagy szolgaltatd vagy gyartod
rendeltetés);

b) energiatarol6 eszkoz eldallitasahoz felhasznéalhato, vagy felhasznalt veszélyes anyag,
vagy a felhaszndlds soran mas anyaggal veszélyes elegyet képezd anyagbodl késziild
alkatrész tarolasara;

c) az energiatarolo eszkoz alkatrészeinek eldallitasara, gyartasara, Gsszeszerelésére vagy
javitasara szolgalé anodok, katodok, szeparatorok, celldk, modulok, akkupakkok
Osszeallitasa (ipari vagy szolgéltato vagy gyartd rendeltetés);

d) selejt energiatarold eszkozok tarolasa, szétszerelése, bontasa, daralasa;

e) az energiatarold eszkdzokbdl képzddd hulladékok gytijtésére (hulladékgazdalkodasi
rendeltetés, kivéve a lakossagi hulladékgytijté udvar, atvevohely vagy visszavaltd pont
rendeltetésti épitményt);

f) az energiatarold eszk6zbol képzddo hulladékok tarolasara (hulladékgazdalkodasi vagy
raktarozasi rendeltetés), kivéve a (7) bekezdésben foglaltakat;

g) az energiatarol6 eszk6zokbol képzodo hulladékok kezelése;

h) az energiatarolo eszkoz — a (7) bekezdésben foglalt kivételeken kiviil — tarolasara
(raktarozasi rendeltetés).

(7) A (6) bekezdésben foglalt tilalom nem vonatkozik az olyan épitményekre, vagy az
épitmények azon részeire, amelyekben:
a) a lakossag vagy gazdalkodd szervezet az épitmény engedélyezett rendeltetéséhez
kapcsolédoan, a rendeltetésnek megfelelé hasznalathoz, miikodéshez sziikséges
mennyiségben ¢s modon, ideiglenesen tarol Uj vagy hasznalt energiatarolo eszkozoket
(igy kiilonosen jarmivek, munkaeszk6zok, elektronikai eszkdzok indito- €s
meghajtéakkumulatorai, valamint haztartasi elemek és akkumulétorok);
b) a kereskedelmi rendeltetésii egységekben a végfelhasznalok részére torténo értékesités
céljabol, a végfelhasznalok részére torténd értékesitéshez sziikséges kiskereskedelmi
mennyiségben tarolnak 0j energiatirold eszkdzoket.

9.§

(1) Uj létesitmény kialakitasanal, valamint a meglévé, illetve 1j technologiak iizemeltetésénél
be kell tartani a telek hataran mérve a kibocsatasi és a kornyezetterhelési kovetelményeket és
hatarértékeket.

(2) A zajtol védendo teriileteket kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe
venni.

10. §

(1) Légszennyez6 forrasok és létesitmények védétavolsaga, védoteriilete a nagy allatlétszamu,
iizemi allattartas kapcsan: az allattarto épiiletek, allattartdo épitmények és a tragya, valamint
egyéb blizos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, feliiletek a meglévd belteriilet
hataratol mért legalabb 500 m tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott 11j épiilet csak ugy épithetd, ha az épitési telken beliil, a
hozza legkozelebb esd lakotelek iranyaban a telek teljes hosszaban 10 méter széles
haromszintes névényallomany keriil telepitésre.
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11. §

(1) Levegotisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld 0j épitmény, 1étesitmény

kizarélag oly modon alakithaté ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi 6vezet nem érinthet

a) lakoterliletet, vegyes teriiletet, tidiilOteriiletet, sport célu és temetd kiilonleges teriiletet,
zOldteriiletet, kozjoléti erdoteriiletet, tovabba

b)  természetvédelmi szempontbodl értékes teriiletet - orszagos védelem alatt all6 természeti
tertiletet, valamint az orszagos 6koldgiai haldozat magteriiletét és az 6koldgiai folyosod
teriiletet.

(2) Az orszagos védett természeti teriiletek, valamint az orszdgos 6kologiai halozat magteriiletei
¢és Okologiai folyosé teriiletei levegétisztasag-védelmi szempontbdl Okologiailag érzékeny,
sériilékeny teriileteknek tekintenddk. E teriiletek térségében kizardlag olyan épitmények,
létesitmények helyezhetdk el, amelyek izemelése esetén az okologiailag sériilékeny teriiletekre
vonatkozd hatarértékek teljesiilnek.

12.§

(1) Felszin alatti vizbazis hidrogeologiai ,,B” véddidom teriiletén a kdvetkezd tevékenységek

végzése tilos:

a) er6sen mérgezd vagy radioaktiv anyagok eldallitdsa, feldolgozéasa, ilyen hulladékok
tarolasa, lerakéasa,

b)  veszélyes hulladék lerako létesitése,

¢)  egyéb ipari szennyviz szikkasztas,

d)  higtrdgya és tragyalé leiirités.

(2) A hidrogeologiai véddidom teriiletére eso teriileten a beépités soran sziikséges gondoskodni
a teriiletek csapadékviz elvezetésérdl vagy artalommentes elhelyezésérdl.

(3)* A hidrogeoldgiai védéidommal érintett teriileteken kiilonlegesen veszélyes tevékenység
végzésehez sziikséges épitmények illetve ilyen létesitményekben eldallitott tiiz-, robbands-,
fertézOveszElyes anyagok taroldsara szolgalo épitmények nem helyezhetdk el.

8. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
13. §

(1) Az dvezeti és épitési Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithato telekméretnél
kisebb telkek is kialakithatok kozmiiépitmények elhelyezése érdekében (példaul
szennyvizatemeld, transzformatorhaz, vizgéphaz stb.), tovabba maganit szamara.

(2) Ha a kialakult épitési telek mérete kisebb az épitési Ovezeti eldirds altal meghatarozott
kialakithat6 legkisebb teriiletnél, akkor a telek teriilete kizardlag a szabalyozasi terv alapjan
torténd kozteriileti hatarrendezés végrehajtasa érdekében csokkentheto.

4 A 12.§ (3) bekezdését az Ebes Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 24/2023. (IX.27.)
onkormanyzati rendelete 3.§-a iktatta be.
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(3) Az ¢épitési Ovezetekben a szabalyozasi terven meghatarozott kozteriilet
szabalyozas/kialakitds végrehajtasa érdekében a szabalyozas utdn visszamarado telkek az
épitési Ovezet eldirasaitol eltérd méretiiek is lehetnek.

(4) Nyulvanyos (nyeles) telek ijjonnan nem alakithat6 ki.

14. §°

15. §
Telekalakitds soran nem alakulhat ki 0j zarvanytelek, vagy — kozlekedési, kozmiitelek
kivételével — 0y uszotelek.

16. §
A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eldallitasara, feldolgozédsara, fogyasztisara, forgalmazasira szolgdlo épiilettdl 50 m-es

tavolsagon belill Aallattartas céljara szolgald épiilet, épililetrész, épitmény (pl.: istallo,
tragyatarolo) nem létesithetd.

9. K6zmiivek eloirasai
17.§

A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarolo is elhelyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kdtelezéen ra kell kotni.

10. Epités altalanos szabalyai
18. §
Epitési telken melléképitmény onalldan, foépitmény létesitése elStt csak Ggy és abban az
esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése az épitési dvezetben létesithetd egyéb rendeltetési
egyseget tartalmazo f6épitmény épitési dvezeti eldirds szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

19. §

Ahol a megengedett maximalis épiiletmagassdg meg van hatarozva, ott annak értékét az utcai
homlokzatmagassagra is teljesiteni kell, azt nem Iépheti tul.

20. §
Terepszint alatti épitmény, illetve épliletrész csak az épitési hely hatarain beliil 1étesithetd.

21.§

3 A 14. §-t az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 35/2023. (XII. 20.) énkorményzati
rendelete 3. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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A pinceszintre, vagy egy¢éb térszint alatti épitményszintre vezetd rampa az elékertben nem
helyezhet? el.

22.§

Epiiletrész kinytlasa a kozteriilet folé az eresz és az attort korlat erkély kivételével

a) 12 m-nél keskenyebb utcaban nem megengedett,

b)  12-20 m kozotti szélességli utcan legfeljebb 60 cm,

c¢) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 90 cm lehet, de homlokzati hossza nem haladhatja
meg az épiilet homlokzati hosszdnak egyharmad részét.

23.§

A saroktelkek megengedett legnagyobb beépitettsége zartsoru beépitési modu épitési
ovezetekben 20%-al novelhetd, de az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben meghatarozott legnagyobb mértéket nem
haladhatja meg.

24.§

Ahol a szabdlyozasi tervlap telken beliili fasitdsi kotelezettséget jelol, azt haromszintii
zoldfeliiletként kell kialakitani (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy lombkoron4jt fa/150 m?).

24/A. §°

(1) Az eldkert legkisebb mélysége — amennyiben az épitési Ovezeti eldirdsok vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — a kialakult 4llapotnak megfeleld, vagy 5,0 méter.

(2) Az eldkert legkisebb mélységi méretének meghatarozasa soran kialakultnak tekintendd az a
telektomb, melyben az egy épitési dvezetben 1évd telkek koziil minimum 1 mér beépiilt az
épitési ovezeti eldirasoknak megfelelden.

24/B. §

(2) Azokban az épitési ovezetekben vagy dvezetekben ahol a szallashely szolgéltatas az 6vezeti
vagy épitési ovezeti eldirasoknak megfelelden megengedett, ott munkasszallds nem létesithetd,
meglévo épiilet rendeltetése munkdsszallasra nem valtoztathatdé meg.

6 A 24/A. §-t az Ebes Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 22/2021. (XII. 15.) énkorményzati
rendelete 1. §-a iktatta be. )
7 A 24/B. §-t az Ebes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 24/2023. (IX.27.) dnkormanyzati

rendelete 4.§-a iktatta be.
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24/C.§*

(1) Ha az ¢épitési helyen beliil meglévo épiilet épiiletmagassaga nagyobb, mint az 1.
mellékletben az érintett ¢épitési Ovezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb
épiiletmagassag, az épiilet felujithatd, bovithetd, de a bovitmény épiiletmagassaga nem
haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

(2) Ha az épitési telek meglévd beépitettségi mértéke nagyobb, mint az 1. mellékletben az
épitési dvezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd
épiilet felujithatd, de sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a beépitési
magassag nem novelhetd a tetotér beépitését kivéve. Tetdtér beépités esetén az épiiletmagassag
mértéke legfeljebb 0,5 méterrel ndvelhetd, amennyiben az 1. mellékletben az érintett épitési
ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag azt lehetdvé teszi.

(3) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az Ovezetben vagy épitési Gvezetben
meghatarozott beépitési modnak vagy az épitési helyre, elo-, oldal- és hatsokertre vonatkozo
eléirasoknak, a meglévo ¢épiilet feltjithatd, atalakithatd, korszertsithetd, rendeltetése
megvaltoztathato, de boviteni csak az eldirasok szerinti épitési helyen beliil lehet amennyiben
a tobbi beépitési paraméternek maradéktalanul megfelel (zoldfeliilet, beépithetdség,
épiiletmagassag).

24/D.§°

A zsédkutca végéhez csatlakozo épitési telkek esetén lakd és vegyes €pitési Ovezetekben ha az
utcai homlokvonal hossza a meghatarozott Gjonnan kialakithato legkisebb telekszélesség
értekét nem éri el akkor az eldirt ujonnan kialakithat6 legkisebb telekszélességre vonatkozo
eldirast a telekalakitas soran nem kell alkalmazni.

11. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

25. §10

A kozség teriilete II. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik. A katasztrofavédelmi osztalyba
sorolds  alapjan  meghatarozott  elégséges  védelmi  szint  kovetelményeirdl a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL. torvény végrehajtasarol szolo 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 2. melléklete
rendelkezik.

1l. Fejezet

8 A 24/C. §-t az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 19/2024. (XI. 20.) énkorményzati
rendelete 2. §-a iktatta be.

0 A 24/D. §-t az Ebes Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 19/2024. (XI. 20.) énkorméanyzati
rendelete 2. §-a iktatta be.

10 A 25. § az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.) énkorményzati
rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
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Részletes ovezeti eloirasok

12. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai
26. §

(1) A telepiilés teriiletének beépitésre szant terliletei sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezo
épitési ovezetekre tagolddnak:
a) lakoteriilet, ezen beliil
aa) kisvarosias lakoteriilet (Lk),
ab) kertvarosias lakoteriilet (Lke),
ac) falusias lakoétertilet (Lf),
b)  vegyes teriilet, ezen beliil
ba) telepiiléskozpont tertilet (Vt),
bb) intézmény teriilet (Vi),
¢)  kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz),
d)  1ipari teriilet, ezen beliil
da) ipari gazdasagi teriilet (Gip),
db) egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge),
e)  kiilonleges teriilet, ezen beliil
ea) kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmii),
eb) kiilonleges kozlekedési teriilet (Kko),
ec) kiilonleges sportcélu teriilet (Ksp),
ed) kiilonleges mezdgazdasagi tanyas teriilet (Kmt),
ee) kiilonleges idegenforgalmi teriilet (Kid),

(2) Az ¢épitési Ovezetek telkeinek kialakithatd legkisebb teriiletét, beépitési modjat, a
beépitettség megengedett mértékét, a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét és
a zoldfeliilet legkisebb mértékét az 1. mellékletben foglalt tablazat tartalmazza.

13. Kisvarosias lakoteriilet (LK)
27.§

(1) A kisvarosias lakoéteriilet stirli beépitésii, legfeljebb négy rendeltetési egységet magaba
foglalo, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:
a)  kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztatd, vendéglato,

d)  szallas jellegt,

e)  1gazgatdsi, iroda és

¥, sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd terepszint alatti személygépjarmi tarolo.
(4) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el

a)  lizemanyagtoltd allomas,
b)  6nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 tonna dnsulynal nehezebb jarmiivek szamara.
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(5) Lakasrendeltetési-egységenkéntlegalabb150-m>telekhanyadetkell biztositani- Nem lakas
rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m? nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési
egységnek szamit.

(5a) 600 m?-nél kisebb telekteriilet esetén legfeljebb egy, 600 m?>-t elérd, de 900 m>-nél kisebb
telekteriilet esetén legfeljebb kettd, 900 m>-t elérd, de 1200 m>-nél kisebb telekteriilet esetén
legfeljebb harom, 1200 m? vagy nagyobb telekteriilet esetén legfeljebb négy 6nalld lako
rendeltetési egység alakithato ki.

(6) Az épitési Ovezetben teljes kozmiivesitettség biztositando.
(7) Az épitési Gvezetben az ujonnan kialakithato legkisebb telekszélesség 14,0 m.

(8)!! A féépitménynek az utcai homlokvonaltdl mért vetiileti hossza legfeljebb az elSkert
mélységi méretének 30,0 méterrel megnovelt értéke lehet, kivéve a tobb utcai homlokvonallal
rendelkez0 épitési telkek (pl.: saroktelek) esetében, ahol csak az egyik kozteriilet, vagy magéanut
feldl sziikséges betartani az eldirt méretet.

(9) Az épitési dvezetben elhelyezhetd gépkocsi tarold, haztartashoz kapcsolodo raktar (lomtar),
sajat sziikségletli kisallat-tartdo épiilet legfeljebb 15 m2 beépitett teriilettel, miithely. A
melléképitmény(ek) 0sszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a foépitmény(ek) beépitett
tertiletét.

(10)'* A melléképitmények koziil nem helyezhetd el:
a)  hulladéktartaly-tarold,

b)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

¢)  15m2-nél nagyobb teriiletii allat ol,

d)  allatkifuto,

e)  tragyatarold, komposztalo,

P silo, Omlesztettanyag- és folyadéktarolo,

g)  épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet,-

h) - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilo kirakatszekrény.

(11)!% Az Lk-1 jelti épitési dvezetben a saroktelkeken és a vele kdzvetleniil szomszédos telken
épitmények ikres beépitési modban is elhelyezhetdk.

14. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
28. §

(1) A kertvarosias lakoéteriilet laza beépitésii, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:
a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

1 A 27. § (8) bekezdése az Ebes Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)
onkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

12 A 27. § (10) bekezdése az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)
onkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
13 A 27. § (11) bekezdését az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.)

onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.
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b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
¢)  kulturalis,

d)  szallas jellegl,

e)  sportés

9 a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.

E};].”] 5 ALl eltetési o alakithato ki
(3) 600 m?-nél kisebb telekteriilet esetén legfeljebb egy, 600 m>-t elérd, de 900 m>-nél kisebb
telekteriilet esetén legfeljebb kettd, 900 m>-t elérd, de 1200 m*-nél kisebb telekteriilet esetén

legfeljebb harom, 1200 m? vagy nagyobb telekteriilet esetén legfeljebb négy 6nalld lako
rendeltetési egység alakithato ki.

(4) Rendeltetési—egységenkénttegalabb200-m’—telekhanyadotkellbiztositani: Nem lakas
rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m? nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési
egységnek szamit.

(5) Az épitési ovezetben nem helyezhet? el
a)  nyitott oldalu takarméanytarold épitmény,
b)  0nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 tonna onsulynal nehezebb jarmiivek szamara.

(6) Az épitési dvezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.
(7) Az épitési Ovezetben az Gijjonnan kialakithato legkisebb telekszélesség 14,0 m.

(8)!* A féépitménynek az utcai homlokvonaltdl mért vetiileti hossza legfeljebb az elSkert
mélységi méretének 30,0 méterrel megndvelt értéke lehet, kivéve a tobb utcai homlokvonallal
rendelkezd épitési telkek (pl.: saroktelek) esetében, ahol csak az egyik kozteriilet, vagy magantt
felol sziikséges betartani az eldirt méretet.

(9) Az épitési dvezetben elhelyezhetd gépkocsi tarolo, haztartdshoz kapcsolodo raktar (lomtar),
sajat sziikségletli kisallat-tartd épiilet legfeljebb 15 m2 beépitett teriilettel, mihely. A
melléképitmény(ek) Gsszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a f6épitmény(ek) beépitett
tertiletét.

(10)'> A melléképitmények koziil nem helyezheté el:
a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  husfiist6ld, jégverem, zoldségverem,

c¢)  15m2-nél nagyobb teriiletii allat ol,

d)  allatkifuto,

e)  tragyatarolo, komposztalo,

f)  silo, dmlesztettanyag- és folyadéktarolo,

g)  ¢épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet,

mrosiHoIdrakatszekreny:
h) - ¢épilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény.
14 A 28. § (8) bekezdése az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)
onkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
15 A 28. § (10) bekezdése az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)

onkormanyzati rendelete 4. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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15. Falusias lakéteriilet (Lf)
29. §

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb két oOnalld rendeltetési egységet magaba foglalo
lakoépiiletek, a mezd- és az erdOgazdasagi épitmények, tovabbd a lakossagot szolgalo,
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) mezd- és erddgazdasidg, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdit nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgéltato,

c¢) legfeljebb 10 férdhellyel rendelkez6 szallas jellegti,

d)  igazgatasi, iroda,

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

) kulturalis, k6zosségi szérakoztatd, vendéglato és

g)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3)!'¢ Telkenként legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység alakithaté ki. Nem lakds esetén
minden megkezdett 80 m? netto épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit.

(4) A telek beépitésének feltétele 900 m2-nél kisebb telekteriilet esetén a teljes
kozmiivesitettség, egyébként a részleges kozmiivesitettség.

(5) Az épitési dvezetben az Gijonnan kialakithato legkisebb telekszélesség 16,0 m.

(6)!7 A féépitménynek az utcai homlokvonaltél mért vetiileti hossza legfeljebb az elSkert
mélységi méretének 30,0 méterrel megndvelt értéke lehet, kivéve a tobb utcai homlokvonallal
rendelkezd épitési telkek (pl.: saroktelek) esetében, ahol csak az egyik kozteriilet, vagy maganut
feldl sziikséges betartani az eldirt méretet.

16. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
30. §

(1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -
a)  igazgatasi, iroda,
b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

16 A 29. § (3) bekezdése az Ebes Kozségi Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.)
onkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
17 A 29. § (6) bekezdését az Ebes Kozségi Onkormanyzata KépviselO-testiiletének 21/2022. (X. 19.)

dnkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdése iktatta be. A 29. § (6) bekezdése az Ebes Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének 19/2024. (XI. 20.) d6nkormanyzati rendelete 5. §-aval megallapitott szveg.
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c¢)  aterllet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturdlis, kdzosségi szorakoztato,

9 kézmiiipari,

g)  sport €s

h)  parkol6haz és benne lizemanyagtoltd

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezheto el
a)  termeld kertészeti épitmény,
b)  6nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 tonna dnsulynal nehezebb jarmiivek szamara.

(4) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.
(5) Az épitési dvezetben az Gijonnan kialakithato legkisebb telekszélesség 14,0 m.

(6) Az épitési Ovezetben — amennyiben a szabalyozési terv masként nem jeloli — az eldkert
legkisebb mélysége 3,0 m.

(7) A telek oldalso telekhataran all6 hatéarfalat tizfalként kell kialakitani.

(8)'® A melléképitmények koziil nem helyezhetd el:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  husfiist6ld, jégverem, zoldségverem,

c¢)  allat ol, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztalo,

e)  sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

/) ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet,

g) - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény.

17. Intézmény teriilet (Vi)
31.§

(1) Az intézmény teriilet elsOsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a) iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d)  hitéleti és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el 6nallo parkold-teriilet és garazs 3,5 tonna dnstlynal
nehezebb jarmiivek szamara.

18 A 30. § (8) bekezdése az Ebes Kozség Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)
onkormanyzati rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.
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(4) Az épitési Gvezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.
(5) Az épitési Ovezetben az tijjonnan kialakithato legkisebb telekszélesség 14,0 m.

(6) Az ¢épitési Ovezetben — amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli — az eldkert
legkisebb mélysége 3,0 m.

(7) A telek oldalso telekhataran allo hatarfalat tiizfalként kell kialakitani.

(8)" A melléképitmények koziil nem helyezhetd el:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

¢)  allat ol, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztald,

e)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

f)  ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet,

g) - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény.

(9)*° A kiilteriileti Vi jelii épitési dvezetben az (2) bekezdésben foglaltaktdl eltérden szallas
rendeltetést tartalmazo épiilet, iidiiléépiilet nem helyezhet? el.

18. Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
32.8§

(1) Az ipari gazdasagi teriilet olyan kornyezetre jelentOs hatast gyakorld gazdasagi célu ipari
épitmények elhelyezésére szolgald teriilet, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem
helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetben kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fert6zdveszélyes), blizos
vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A beépités feltétele az épitési Ovezet belteriileten fekvd részén a teljes, kiilteriileten a
részleges kozmiivesitettség.

(4) A Gip-1 jell épitési Ovezetben— amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeldli — az
elokert legkisebb mélysége 10,0 m, ahol haromszintii ndvényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150
m?, 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m?) kell telepiteni.

(5) Az épitési Ovezetben az eldirt maximalis épiiletmagassag — technoldgiai indokoltsag
mértékéig — az épiiletrészeknél illetve a miitdrgyaknal talléphetd (pl.: terménytérolo, keverd,
silo, kémény stb.), maximum 30 méterig.

(6) Az épitési Ovezetben lakas nem helyezhetd el.

19. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge)

19 A 31. § (8) bekezdése az Ebes Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)
onkormanyzati rendelete 7. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
20 A 31. § (9) bekezdését az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 19/2024. (XI. 20.)

onkormanyzati rendelete 7. § (2) bekezdése iktatta be.
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33.§

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet olyan gazdasagi céli ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek méas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az épitési Gvezet elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

(3) A beépités feltétele az épitési Ovezet belteriileten fekvd részén a teljes, kiilteriileten a
részleges kozmiivesitettség.

(4) Az épitési dvezetben — amennyiben a szabdlyozasi terv masként nem jeloli — az eldkert
legkisebb mélysége 10,0 m, ahol hdromszint{i névényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1
db nagy lombkoron4ju fa/150 m?) kell telepiteni.

(5) Az épitési ovezetben elhelyezhetd - a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a)  egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis,

b) a 10.000 m? szintteriiletet meg nem haladé kereskedelmi és szolgaltatd, valamint
épiiletnek mindsiilé kozlekedési

épiilet is.

(6) Az épitési dvezetben a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo
¢és a személyzet szamara szolgalo lakasok nem helyezhetdk el. Onallo lako rendeltetésii épiilet
nem helyezhetd el.

(7)*! Az épitési dvezetben az eldirt maximalis épiiletmagassag — technoldgiai indokoltsag
mértékéig — az épiiletrészeknél, illetve a mutargyaknal tulléphetd (pl.: terménytarold, keverd,
silo, kémény stb.), maximum 30 méterig, kivéve Ge-2 jelll épitési dvezetben, ahol viziigyi
technoldgiai épitmény (pl. viztorony) esetén maximum 50 méterig l1éphetd tul.

(8)2 A Ge-6, Ge-7, Ge-8, jelii épitési Ovezetekben és a Ge-1, Ge-5 jelli belteriileten

elhelyezkedod épitési dvezetekben

a) elsdsorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek helyezhetdk el, valamint

b)  irodaépiilet, sportépitmény a férendeltetés kiegészitd épitményeként helyezhetd el,

c)  Pigazgatisi és kozdsségi szorakoztatd rendeltetésti épitmény kizéardlag akkor helyezhetd
el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozé eldirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol
eredd sajatos hatdsok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az eldirdsoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat, valamint

d)  **kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi és épiiletnek mindsiilé kozlekedési épitmény is
elhelyezhetd — az (5) bekezdés b) pontjatol eltérden — szintteriiletre vonatkozo
méretmegkotés nélkiil.

21 A 33. § (7) bekezdése az Ebes Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (IX. 24.) énkorményzati
rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

2 A 33. § (8) bekezdését az Ebes Kozségi Onkorményzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.)
onkormanyzati rendelete 4. §-a iktatta be.

z A 33. § (8) bekezdés c) pontja az Ebes Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 27/2022. (XII.
14.) 6nkorményzati rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

H A 33. § (8) bekezdés d) pontjat az Ebes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 27/2022. (XII.
14.) 6nkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.
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(9)*° A Ge-7 és Ge-8 jelii épitési dvezetekben — amennyiben a szabalyozasi terv masként nem
jeloli — az elékert legkisebb mélysége 5,0 m.

20. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
34.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet elsésorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a)  igazgatasi, egy¢€b irodaépiilet,

b)  sportépitmény,

c¢)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis s

d)  egyéb kozosségi szorakoztatd,?

e)  raktarozasi céli®’

épiilet is.

(3) Az épitési ovezetben 6nallod lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.-de-a A gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalod
lakas nem alakithato ki kialakithaté.

(4) A beépités feltétele az €pitési Ovezet belteriileten fekvd részén a teljes, kiilteriileten a
részleges kozmiivesitettség.

(5)*® A Gksz-5 épitési dvezetben amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeldli — az
elokert legkisebb mélysége 10,0 m, ahol haromszintii ndvényalloményt (gyep, 40 db cserje/150
m2, 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2) kell telepiteni, mely novénytelepités kapunyitas céljara
megszakithatd, tovabba az épitési telek minimalis zoldfeliileti fedettségébe beszdmithato,
a) a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen beliil az épitmények szabadon elhelyezhetdk, de a
karmentesitési rendszer elemeit nem érinthetik, a karmentesités folyamatat nem
akadalyozhatjak,
b) amennyiben az épitési telek hidrogeologiai ’B’ véddidom tertiletét érinti
ba) az épitmények padlozatat és az é€pitési telken kialakitando parkolofeliileteket
fokozottan vizzardan sziikséges kialakitani,
bb) az épitési telkeken a csapadékviz elszikkasztasa csak egyedi vizsgalat eredményétol
fiiggden lehetséges.

(6) A Gksz-3 és Gksz-4 épitési Ovezetben — amennyiben a szabélyozasi terv masként nem jeloli
— az elékert legkisebb mélysége 5,0 m.

21. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet (Kmii)

2 A 33. § (9) bekezdését az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.)
onkormanyzati rendelete 4. §-a iktatta be. )
26 A 34. § (2) bekezdés d) pontja az Ebes Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 22/2023. (VIL

16.) 6nkorményzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

27 A 34. § (2) bekezdése e) pontjat az Ebes Kozségi Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 22/2023. (VIIL. 16.)
onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdése iktatta be.

3 A 34. § (5) bekezdése az Ebes Kozségi Onkorményzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.)
dnkormanyzati rendelete 5. §-aval megallapitott szveg. A 34. § (5) bekezdése az Ebes Kozségi Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 22/2023. (VIIL.16.) dnkormanyzati rendelete 2.§ (3) bekezdésével megallapitott szoveg.
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35.§

(1) A kiilonleges mezOgazdasagi iizemi teriilet elsdsorban a Kkiilteriileten mar meglévd
majorkdzpont (allattarto telepek) ill. mezégazdasagi iizemek épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil igazgatasi, egyéb
irodaépiilet.

(3) Az épitési dvezetben 6nallo lako rendeltetést épiilet nem helyezhetd el.;dea A gazdasagi
tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgald egy

rendeltetési-egységlakas nem alakithato ki kiatakithaté.
(4) Az épitési Gvezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

(5) Az ¢épitési Ovezetben az eldirt maximalis épliletmagassag — technologiai indokoltsag
mértékéig — az épiiletrészeknél illetve a miitargyaknal tulléphetd (pl.: terménytarolo, keverd,
silo, kémény stb.), maximum 15 méterig.

22. Kiilonleges kozlekedési teriilet (Kko)
36.§

(1) A kiilonleges kozlekedési teriilet a vasutallomas teriiletén kijeldlt kozlekedési teriilet sajatos
hasznélatanak szabalyozasa céljabol keriilt meghatérozasra.

(2) A tertileten a vasut és annak mikodéséhez kapcsolodod

a)  kozlekedési épitmények,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet,

c)  igazgatasi épiilet,

d)  raktarozasi, karbantartési, és az aruszallitassal kapcsolatos szolgaltatasi épiilet, épitmény
és

e)  agazdasagi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet szdmara szolgalo
lakas

helyezhetd el.

(3) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

(4) Az épitési Ovezetben az eldirt maximalis épiiletmagassag — technoldgiai indokoltsag
mértékéig — az épiiletrészeknél illetve a miitdrgyaknal talléphetd (pl.: terménytérolo, keverd,
silo, kémény stb.), maximum 15 méterig.

23. Kiilonleges sportcélu teriilet (Ksp)
37.§

(1) A kiilonleges sportcélu teriilet elsdésorban a sport és rekredcios célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a)  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

b)  egészségligyi, kulturalis, kozdsségi szorakoztatd

rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) Az épitési Gvezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

24, Kiilonleges mezégazdasagi tanyas teriilet (Kmt)
38.§

(1) A kiilonleges mez6gazdasagi tanyas teriiletbe a jellemzden tanyas jellegli mezdgazdasagi
teriiletek tartoznak.

(2) Az épitési ovezetbe eso telkeken a ndvénytermesztés, allattenyésztés és a halaszat, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, és tarolds épitményei és lakdépiiletek helyezhetok
el.

(3) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a legalabb hianyos kdzmiivesitettség.

25. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (Kid)
39.§

(1) A kiilonleges idegenforgalmi teriilet idegenforgalmi, bemutatd €s oktatd- kiéllitdterem,
szallashely szolgaltatd turisztikai létesitmények ¢és iidiiléhdzak elhelyezésére szolgal.
Kereskedelmi szolgéltato funkcio az idegenforgalmi funkcio kiegészitéseként helyezheto el.

(2) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a legalabb részleges kozmiivesitettség.

26. Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai
40. §

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd
ovezetekre tagolodnak:
a) Kozlekedési és kozmiiteriilet
aa) Gyorsforgalmi ut teriilete (Kou-1)
ab) Orszéagos fout tertilete (Kou-2)
ac) Orszagos mellékutak teriilete (K6u-3)
ad) Helyi gyljtoutak teriilete (Kou-4)
ae) Kiszolgalo utak teriilete (Kou-5)
af) Gyalogos tér diszburkolattal (K6u-6)
ag) Maganutkeént is kialakithato kozlekedési teriilet (Kou-7)
ah) Onalld kerékparut teriilete (Kéu-8)
ai) Egyéb utak teriilete (Kou-9)
aj) Kotottpalyas kozlekedési tertilet (Kok)
b)  Zoldteriilet (Z)
c¢)  Erdoteriilet
ca) Védelmi erdo (Ev)
cb) Gazdasagi erdo (Eg)
cc) Kozjoléti erdd (Ek)
d)  Altalanos mez6égazdasagi teriilet (M4)
e)  Vizgazdalkodasi teriilet (V)
f)  Természetkozeli teriilet (Tk)
g)  Kiilonleges temetd teriilet (Ktem)
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27. Kozlekedési és kozmiiteriilet
41. §

(1) A kozlekedés és a kozmi teriiletek koziil a Kou-1, Kou-2, Kou-3, Kou-4, Kéu-5, Kou-6,
Kou-7, Kou-8, Kou-9 és Kok jelii 6vezetek az orszagos és a helyi kozut, a kerékparut, a
gépjarmli varakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvalosulo
kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomodpontja, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozhti, a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kozlekedés,
a kozm és a hirkozlés épitményei, tovabba utcabutorok, koztargyak helyezhetdk el, valamint
fasor (ndvényzet) elhelyezésére szolgalnak.

(2)¥ A Kéu-1, Kéu-3, Kou-4, Kou-5, Kou-6 és a Kok jelii dvezetben elhelyezhetd - az (1)
bekezdésben foglaltakon kiviil - a kozlekedést kiszolgdldo kozlekedési, kereskedelmi,
vendéglatd és igazgatasi gazdasagi tevékenységi célu épiilet, a telek legfeljebb 0,2 %-os
beépitésével és legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassaggal.

(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak miiszaki kialakitasanal a kozforgalmu utakra
érvényes eldirasok szerint kell eljarni.

(4)*° A Kéu-2 jelii 6vezetben

a) az (1) bekezdésben foglaltakon tal, az OTEK 26.§ (3) bekezdésében meghatarozott
rendeltetésti épitmények is elhelyezhetdk, kivéve a szallas rendeltetésti épitmény,

b) a telek teriiletének legfeljebb 5,0%-a épithetd be és a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 4,5 m.

42. §
(1) Kbu-1: Gyorsforgalmi ut: (M35)

(2) Kbu-2: Orszagos 1. rendii fout teriiletének(4. sz. fout) szabalyozasi szélessége
a) ateljes kozigazgatasi teriileten: szabalyozasi terv szerinti értek,

b) U fout kiépitése esetén 40 méter,

c¢)  védotavolsaga: az ut tengelyétdl szamitott 100-100 méter.

(3) Kou-3: Orszagos mellékutak teriiletének (4805 jeli; 48101 jelli; 48303 jelil) szabalyozasi
sz€lessége

a)  aszabalyozasi terv szerinti érték,

b)  azutvédodtavolsaga az ut tengelyétdl szamitott 50-50 méter.

(4) Kou-4: Helyi gytlijtéutak teriiletének szabalyozasi szélessége a szabalyozési terv szerinti
érték. Uj gytijtéut szabalyozasi szélessége 22 méter. A belteriileti gytijtéutak: F6 utca, Hunyadi
utca — Alkotmany utca, Kossuth Lajos utca — Ady Endre utca, Gardonyi utca — Rozsa utca,
Vérvolgy utca — Diofa utca, F6 utca — Rakoczi utca, Jozsef Attila utca — Toth Arpad utca, Platan
sor, Zsong volgy utca (Mol ipartelepi ut).

2 A 41. § (2) bekezdése az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 35/2023. (XII. 20.)
onkormanyzati rendelete 3. § b) pontja szerint modositott szoveg.

30 A 41. § (4) bekezdését az Ebes Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 35/2023. (XII. 20.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.
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(5) Kou-5: Kiszolgald utak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték. Uj
kiszolgélo utak szabalyozési szélessége 12 méter.

(6) Kou-6: Gyalogos tér diszburkolattal dvezet szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv
szerinti érték. A teriiletet minimum 20%-os zdldfeliilettel kell kialakitani.

(7) Kou-7: Maganutként is kialakithato kozlekedési teriilet szabalyozasa a szabalyozasi terv
szerinti érték (12 méter). Csak kozforgalom eldl el nem zart maganutként alakithato ki. Az
Ovezetben a 42. § (1) bekezdésében foglaltakon tl épiiletet elhelyezni nem lehet.

(8) K6u-8: Onalld kerékparut teriiletének szabalyozasi szélessége a szabélyozasi terv szerinti
érték. Az Ovezetben elhelyezhetd a 42. § (1) bekezdésében foglaltakon tal a kozlekedést
kiszolgald kozlekedési épiilet is.

(9) Kou-9: Egyéb utak teriiletének szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték,
illetve a kialakult. Az dvezetben a 42. § (1) bekezdésében foglaltakon til épiiletet elhelyezni
nem lehet.

(10) Kok: Kotottpalyas kozlekedési teriilet (100. sz. vasutvonal) szabalyozésa:

a)  jogi hatarvonal, illetve a szabéalyozasi terv szerinti érték,

b)  védotavolsaga a vasut tengelyt6l szamitott 100-100 méter széles tertilet,

c¢)  az Ovezetben elhelyezhetdk: a vasutak és azok miikddéséhez kapcsolodd kozlekedési
épitmények és irodak, a kozlekeddket kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato
¢épiiletek, zaj- és rezgésvédelmi miitargyak valamint a személyzet szdmara szolgélo
szocialis épiiletek, illetve szolgalati lakas,

d) az elhelyezhetd épitmények 4altal elfoglalt vasuti kozlekedési teriilet legfeljebb a
telekteriilet 10%-a lehet.

(11) Az utak kiépitése soran (a legalabb 12 méter szélességii it esetén) mindkét oldalon, egyéb
esetben az egyik oldalon fasort kell telepiteni €s fenntartani; kivéve ahol az a kozlekedés
biztonsagat veszélyeztetné, illetéleg ha a ndvényzet kihelyezését miiszaki adottsagok nem
teszik lehetévé. A novénytelepitésre termohely-idegen invaziods novényfajok nem hasznalhatok.

28. Zoldteriilet (Z)
43. §
(1) A zoldteriilet allanddéan ndvényzettel fedett kozteriilet (kozkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést és

testedzést szolgalja.

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kdzvetleniil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is -
megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) A zoldtertiileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épitmény és
vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) A zoldtertilet telkén épiilet legfeljebb 7,50 m homlokzatmagassaggal helyezhet6 el.

(5) A zoldteriilet legkisebb zoldfeliileti aranya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke kozkert esetében
a) amegengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

47



b)  alegkisebb zoldfeliilet: 75%.

29. Erddteriilet
44. §
(1) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.

(2) Az erdo¢ tertiletfelhasznalasi célja szerint:
a)  védelmi (Ev),

b)  gazdasagi (Eg),

¢)  kozjoléti (Ek)

lehet.

(3) A védelmi erddben - az erdei kilato, a magasles kivételével - épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Az erdotertilet telkén

a)  gazdasagi rendeltetésii erddteriileten 100.000 m? telekteriilet felett legfeljebb 0,5%- os
beépitettseggel,

b)  kozjoléti rendeltetésii erdéteriileten 20.000 m? telekteriilet felett legfeljebb 5%-o0s
beépitettséggel

az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(5) Az Gjonnan elhelyezhetd épitmények épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(6) Az Ev-1 jelti 6vezet magasabb rendii jogszabalyi eldiras miatt keriilt szabalyozasra. Az
Ovezet altal érintett teriiletet a véderd6 funkciotdl eltéréen, mas célra hasznalni nem lehet.

30. Altalanos mezbgazdasagi teriilet (M4)
45. §

(1) Az altalanos mezOgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés
¢és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(2) Az 6vezetben rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési 4g esetén a telken épiilet nem helyezhetd
el.

(3) Az Mé-1 jelii 6vezetben legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgalo
egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el

a)  sz016, gyiimdlcsds és kert milvelési g esetén a 10.000 m>-t telekteriilet felett,

b)  egyéb miivelési ag esetén 20.000 m>telekteriilet felett.

(4) Az Ma-2 jelit 6vezetben 1500 m? telekteriilet felett legfeljebb 10%-os beépitettséggel
els6sorban a tarolds céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhetd el.

(5) A mezbgazdasagi teriileten lakdépiilet sz616, gyiimdlesos és kert miivelési ag esetén 3000
m?, egyéb miivelési ag esetén 6.000 m? telekteriilet felett helyezhetd el ugy, hogy az a
megengedett beépitettség felét és a 300 m?szintteriiletet nem haladhatja meg. A kiilénallo

lakodépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

48



(6) A mezdgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithaté ki. A
birtoktest esetében 10%-0s beépithetéség a birtoktesthez tartozd Osszes telek teriilete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a
10.000 m>-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatara nincs
korlatozd hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdézpont
beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra kertilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet.
A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 30%-ot nem haladhatja meg.

(7) A birtokkozpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii épiilet, vendéglato épiilet elhelyezheto.

31. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
46. §
(1) A vizgazdalkodéssal Osszefiiggd teriiletek:
a)  azallo- és folyovizek, kdzcéli nyilt csatornak medre és parti savja (V-1),
b)  a vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmiikutak, viztarozok, és

egyéb vizmiivek teriilete tartozik. (V-2)

(2) A V-1 jelii 6vezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint
lehet.

(3) A V-2 jelii ovezetben a vizgazdalkodassal kapcsolatos kozmiiépitmények, igazgatasi,
szocialis, gépjarmiitarolé és szereld épiiletek, vizmivet kiszolgalo 1étesitmények helyezhetok.

32. Természetkozeli teriilet (Tk)
47. §
(1) A természetkozeli teriiletek:
a)  mocsar,
b)  néadas,

c¢)  sziklas tertilet.

(2) A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

33. Kiilonleges temetd teriilet (Ktem)
48. §
(1) A kiilonleges temetd teriiletbe a telepiilésen miikodd temetd teriilete tartozik.

(2) Az dvezetben a minimum 5000m>-es telek szabadonalld beépitési moddal, legfeljebb 5%-
ig beépithetd, legalabb 70% zoldfeliileti fedettség mellett, maximum 7,5m épiiletmagassaggal.

(3) Az 6vezetben elhelyezhetd

a)  ravatalozd, temetdkapolna, urnafal,

b)  sirbolt és siremlék, disz- és szérokut,

¢)  iroda, iizemeltetési és szocialis épiilet és

d)  atemeto ellatasahoz sziikséges gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiilet.
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(4) Az ovezet ellatdsahoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten is el lehet helyezni.

1l Fejezet
Zaro rendelkezesek

34. Hatalybalépés
49. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba, ¢és rendelkezéseit az ezt kovetden
indult eljarasokban kell alkalmazni.

35. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
50. §

Hatalyat veszti az Ebes helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szo16 1/2009. (1.29.)
Or. szamu rendelet.
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Epitési ovezetek eléirasai

1. melléklet’’

A B C | D E F
1 Az épitési telek
2 Ovezeti jele beépitési modja* legnagyobb kialakithat legkisebb Megengedett

beépitettsége (%) | legkisebb teriilete| zoldfeliilete (%) |legnagyobb
(m2) épiiletmagassaga
(m)

3 Kisvarosias lakoteriilet (Lk)
4 Lk-1 (¢} 40 450 35 4,5
5 Lk-2 Sz 40 450 35 4,5
6 Lk-3 Sz 30 600 45 4,5
7 Lk-4 Sz 30 450 45 4,5
8 Lk-5 (¢} 40 450 35 5,0
9 Lk-6 V4 40 450 35 5,0
10 Lk-7 4 40 200 35 4,5
11 Kertvarosias lakotertilet (Lke)
12 Lke-1 Sz 30 600 50 4,5
13 Lke-2 (6} 30 450 50 4,5
14 Lke-3 (¢} 30 900 50 4,5
15 Lke-4 (6} 30 600 50 4,5
16 Lke-6 I 30 450 50 4,5
17 Lke-7 (6} 30 600 50 4,5
18 Falusias lakoteriilet (Lf)
19 Lf-1 (6} 30 900 45 4,5
20 Lf-2 Sz 30 900 45 4,5
21 Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
22 Vt-1 V4 50 450 25 7,5
23 Vt-2 V4 50 200 25 7,5
24 Vt-3 (¢} 50 450 25 5,0
25 Intézményi vegyes teriilet (Vi)
26 Vi-1 SZ 40 5000 a be nem épitett 10,0
27 Vi-2 sz 40 600 tertilet 50%-a 7,5
28 Vi-3 V4 50 900 10,0
29 Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
30 Gip-1 Sz 30 2500 45 12,5
31 Gip-2 K 30 500 45 4,5
32 Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge)
33 Ge-1 Sz 50 5000 25 10,0
34 Ge-2 Sz 503 1500 25% 5,0
35 Ge-3 Sz 40 5000 35 10,0
36 Ge-4 Sz 50 1000 25 15,0
37 Ge-5 Sz 50 5000 25 15,0
38 Ge-6 Sz 50 1500 25 10,0

31

32

33

Az 1. melléklet az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.) 6nkormanyzati
rendelete 6. § (1) bekezdés - 1. mellékletével megallapitott szoveg.
Az 1. mellékletben foglalt tiblazat C:34 mezéje az Ebes Kozség Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének
20/2025. (IX. 24.) énkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
Az 1. mellékletben foglalt tablazat E:34 mezbje az Ebes Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének
20/2025. (IX. 24.) dnkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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39 Ge-7 Sz 50 1500 25 7,5
40 Ge-8 Sz 50 900 25 7,5
41 Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

42 Gksz-3 Sz 50 1500 25 7,5
43 Gksz-4 Sz 50 900 25 7,5
44 Gksz-5 Sz 60 5000 20 15,0
45 Kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet (Kmii)

46 Kmii-1 Sz 40 1500 40 10,0
47 Kmii-2 Sz 30 2500 45 7,5
48 Kmii-3 Sz 30 900 45 7,5
49 Kiilonleges kozlekedési teriilet (Kko)

50 Kké-1 | K | 40 | 1500 | 40 | 12,5
51 Kiilonleges sportcélu teriilet (Ksp)

52 Ksp-1 | sz | 15 | s000 | 60 | 75
53 Kiilonleges mezdgazdasagi tanyas teriilet (Kmt)

54 Kmi-1 | sz | 30 | 1500 | 45 | 45
55 Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (Kid)

56 Kid-1 | sz | 40 | 2500 | 40 | 7,5

* Beépitési modok roviditései: O — oldalhataron all6, SZ — szabadonalld, Z — zartsort, I — ikres,
K — kialakult
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2. mellékler’?

34 A 2. melléklet az Ebes Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 22/2023. (VIIL. 16.)
onkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. A 2. melléklet az Ebes Kozség
Onkorményzata Képviselo-testiiletének 24/2023. (IX. 27.) &nkorményzati rendelete 5. § (1) bekezdésével
megallapitott szoveg. A 2. melléklet az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 35/2023. (XII. 20.)
onkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. A 2. melléklet az Ebes Kozség
Onkorményzata Képviselé-testiiletének 19/2024. (XI. 20.) dnkorményzati rendelete 8. § (1) bekezdésével
megallapitott szoveg. A 2. melléklet az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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3. melléklet”

35 A 3. melléklet az Ebes Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 21/2022. (X. 19.) dnkormanyzati
rendelete 6. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 3. melléklet az Ebes Kézség Onkorményzata Képviseld-
testiiletének 22/2023. (VIII. 16.) énkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével megéllapitott szoveg. A 3.
melléklet az Ebes Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 24/2023. (IX. 27.) 6nkorményzati rendelete 5.
§ (2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 3. melléklet az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
35/2023. (XII. 20.) 6nkorméanyzati rendelete 2. § (2) bekezdésével megéallapitott szoveg. A 3. melléklet az Ebes
Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 19/2024. (XI. 20.) dnkorményzati rendelete 8. § (2) bekezdésével
megallapitott szoveg. A 3. melléklet az Ebes Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 20/2025. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelete 2. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
KORNYEZETALAKITAS TERVE

A korabban elkészitett kornyezetalakitdsi munkarészeket modositani, kiegésziteni nem valik
sziikségessé. A telepiilésrendezési eszkozokben nem keriil 0j beépitésre szant teriilet
kijelolésre. A tervezett valtoztatdsi szandékok nem kapcsoldodnak beruhazasi szandékhoz. A
modositas soran a meglévo szabalyozas szigoritasa torténik.

A javasolt teleplilésszerkezet (beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek aranya) a
modositas soran érintetlen marad. Uj szerkezet-meghatarozé nyomvonalak (utak, vasit) vagy
tagold elemek kijelolésére nem kertil sor, a hatalyos szabalyozasi vonalak érvényben maradnak.
A kornyezetalakitas tekintetében azonban paradigmavaltas torténik. Az intenziv lakoteriileti
tulépitések (4-6 lakasos tarsashdzak a csalddi hazas kozegben) adminisztrativ megakadalyozasa
kritikus 1épés a telepiilés zoldfeliileti rendszerének védelmében. A lakasszamok savos
maximalizaldsa révén a telkeken kevesebb lesz a gépjarmii-parkoldk altal leburkolt feliilet, igy
nagyobb aranyban Orizhetok meg a klimatikus szabalyozast végzo, csapadékvizet elnyeld,
bioldgiailag aktiv zoldteriiletek. Ez a prevencids 1épés tompitja a globalis felmelegedés okozta
varosi hdszigethatdst a nydri honapokban. A valtozdsok a hatdlyos Telepiilésfejlesztési
Koncepcidval 6sszhangban vannak. A koncepcid célja egy csaladbarat, egészséges és kozmii-
infrastrukturdlisan stabil telepiilés fenntartdsa. A lakassiiriség limitaldsa, a veszélyes ipari
logisztika tiltasa, valamint a meglévd lakéasallomany korszerlisitését tdmogatd (kialakult
allapotokra vonatkozd) engedékenyebb szabalyozas mind ezen jovOkép fizikai megvalosulasat
tamogatjak. A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest — mivel az csak a teriilethasznalati
kategdridk makro-szinti hatérait jeloli — funkciondlis vagy teriilet-athelyezési valtozas nem

torténik.

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A tervezett modositasok nem érintik a telepiilésszerkezeti tervet. A tervezett valtoztatadsoknak
nincs telepiilésszerkezetet meghatdrozo infrastrukturalis vonzata, a telepiilésszerkezeti terv
leir6 munkarészét nem sziikséges modositani. A moddositas soran a telepiilésszerkezeti terv

teriileti mérlegének megvaltozasa nem tervezett.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A tervezett modositasok jellemzden beépitésre szant teriileteket érintenek, azon belill is a
kisvarosias lakoteriilet (Lk), kertvarosias lakoétertilet (Lke), egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge),
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz), kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet
(Kmii) szabalyozasa keriill modositasra, illetve a bevezetésre keriild altalanos érvényii
szabalyozasok mas épitési Ovezetekre is kihatnak. A teriiletfelhasznalas rendszerében valtozas

nem kovetkezik be. A beépitésre szant teriiletek ardnya a modositas sordn nem valtozik.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A tervezett modositasok beépitésre nem szant teriiletet nem érintenek, igy a beépitésre nem

szant terliletek aranya modositds soran nem valtozik.

SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
A telepiilésszerkezetet meghatérozé nyomvonalas és tagold elemek a terveken szerepelnek. Uj
elem feltiintetése nem valik sziikségessé. A magasabb rend jogszabalyok altal meghatarozott

védotavolsagok a terveken szintén szerepelnek.

VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A védétavolsagokat a hatalyos tervek tartalmazzdk, azokban valtozas a modositas soran nem
kovetkezik be. A HESZ normaszovegét érintd modositasok soran a rajzi melléklet és a
telepiilésszerkezeti tervlap modositasa nem tervezett. A kornyezet- és természetvédelmi
érintettségeket, a taji €s orokségvédelmi elemeket a hatdlyos terv tartalmazza, igy azokban

valtozas nem torténik.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI -
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatdlyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI.14.) MVM
rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. jinius 22-én 1épett hatadlyba. A Hajdu-Bihar
Megye Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel val6é 6sszhangba hozatala
2020 juniusaban megtdrtént. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok mar az Gijonnan elfogadott
Hajdt-Bihar Megyei Onkormanyzat Koézgytilésének 3/2020. (VI1.29.) Onkormanyzati

rendeletével jovahagyott MTrT-t is figyelembe vette. A kovetkezOkben a teriiletrendezési
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tervekben meghatarozott teriiletfelhasznaldsi kategoridk, az orszagos és térségi Ovezetek,
valamint az orszagos jelentdségli muiszaki infrastruktira halézatok Ebesre vonatkozo eldirasait
ismertetjiik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit figyelembe véve. A
tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT)
all, amely meghatarozza az orszdg egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi

ovezeteket és az ezekre vonatkozo6 szabalyokat.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategariak

Erd@aardalio
- Erdagaz
A

0as terseq

Kozlekedési hildzatok és egyedi épitmények

e  Gyorsforgalmi Gt (megléva)
1 Gyarsfargalmi Gt (tervezett)
—_— Fadat (megléwd)
] Magysebességl vasitvonal (tervezett)
e Egyéb orszégos torzshaldzati vasiti palya (meglévd)

Energetikai halézatok és egyedi épitmeények

-——— 400 kV-os atviteli haldza

B — Faldgazszallitd vezeték (rr

Termékvezeték (meglévd)

3. abra Ebes az OTrT az orszag szerkezeti tervén

Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve telepiilési
térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepiilésrendezési tervek irdnyaba hataroz meg betartando
eléirasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat, valamint azokat az ellatd
vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.§ (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriiletfelhasznaldsok
teleptilésrendezési tervekben valo alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erddgazdalkodasi, mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi,
¢s telepiilési térség.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktara-
haldzatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § eldirasainak alkalmazaséaval, valamint az Orszag
Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlni, - a megyei

teriiletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategéridkon beliil a 11. §

eloirasait kell alkalmazni.
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A megyei terv térségi szerkezeti
a telepiilésen a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mezdgazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepiilési térség.

tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
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Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak

W Erd6gazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

[ Telepiilési térség

L

[ 1

4. abra Ebes az MTrT térségi szerkezeti tervlapjan

A HESZ normaszdvegének modositasa soran tervezési teriilet nem kertil lehatarolésra.

Az orszdgos ¢és térségi

muszaki

infrastruktura elemeket a tervek feltiintetik,

teleptilésszerkezeti terv tartalmazza azok felsorolasat.
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Orszagos dvezetek ismertetése

Okologiai haldzat magteriiletének dvezete

igen

E-TER adatszolgaltatas szerint

Ilﬁ!{llh'llglﬂ 1T

e
Smeihg
0] Nﬂl‘]l}!!m |

L

I

Okologiai haldzat 6koldgiai folyosod dvezete

Okologiai haldzat pufferteriiletének dvezete

E-TER adatszolgaltatas szerint
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kivalé termoOhelyi adottsagu szantok dvezete igen E-TER adatszolgaltatas szerint
j6 termOhelyi adottsagu szantok dvezete igen E-TER adatszolgaltatas szerint
erdok dvezete igen E-TER adatszolgéltatas szerint
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L

erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

[l

()\_J
tajképvédelmi teriilet fvezete
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet Nt

ovezete
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vizmindség-védelmi teriilet dvezete E-TER adatszolgéltatas szerint

[l

nagyvizi meder dvezete

[l

VTT-tarozok dvezete
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[

honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete
Az orszagos ovezetek koziil egyik sem érintett a konkrét modositasok altal. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a magasabb rendli jogszabalyi eldirasokkal 6sszhangban 4ll. A telepiilésszerkezet a modositas soran

nem keriil megvaltoztatasra.

Varmegyei 6vezetek ismertetése

E-TER adatszolgaltatds és az MBFSZ
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete igen honlapjarol elérhet6 legfrissebb adatok alapjan
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rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete

tanyas teriiletek Ovezete

foldtani veszélyforrds Ovezete
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~3

csillagos égbolt park dvezete
A modositas soran teriiletfelhasznalas valtozas, vezeti, €pitési Ovezeti atsorolads nem torténik, igy egyik érintett Ovezet eldirasai sem relevansak, illetve az érintett dvezetekre meghatarozott orszagos vagy varmegyei

szintll szabalyokkal a tervezett modositas nem ellentétes.

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miiszaki infrastruktura halozatot a megfeleld térbeli rend figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkdzok tartalmazzak. Részletes bemutatasuk a hatalyos

teleptilésszerkezeti terv 1. mellékletében — a telepiilésszerkezeti terv leirdsdban — szerepel. A tervezett modositasok az orszagos és térségi infrastruktira haldzatok elemeire nincsenek hatassal.
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A  VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A terliletfelhasznalasi rendszerben nem kovetkezik be valtozas, a telepiilésfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott jovoképpel és célokkal Osszhangban vannak, a valtozasok

azoknak megfelelden keriiltek kialakitasra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervben valtozas nem tervezett a modositas soran.

SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZESI ES ZOLDFELULETI JAVASLATOK

Jelen modositési teriiletek vizsgalataval kapcsolatban megallapithato, hogy a teriiletekre mar
elkészitett tajrendezési szakagi aldtdmasztd vizsgalatot nem sziikséges modositani,
kiegésziteni. A tajkép védelme szempontjabol a lakoéteriiletek vertikélis és horizontalis
tulterjeszkedésének gatoldsa garantdlja, hogy a falu utcaképe, a kertes, eldkertes beépitési
ritmus nem torzul. A TEKA 2026-os zoldfeliileti szabalyozasa a modositott helyi lakasszam-

korlatokkal egyiitt érvényesiilve szavatoljak a kertek ndvényallomanyanak megmaradésat.

A tervezett szabalyozasi tervi valtozasok telepiilési szinten nem tekinthetdk jelentOsnek.
Té4jvédelmi szempontbol tekintve a tervezett modositas nem jar jelentds hatassal. A tervezett
modositasok a telepiilés beépiilt, vagy beépitésre szant teriileteire vannak hatassal leginkabb,
jellemzden a beltertiletet érintve. A 1étesitmények tajba illesztésének szabalyait a Tkr. hatarozza

meg a szlikséges mélységig.

A hatalyos terv altal rogzitett zoldfeliileti rendszer alapvetden nem keriil megvaltoztatasra. A
HESZ szoveges modositasa tamogatja a nagyobb zoldfeliletek megmaradasat
hasznalatbavételi engedély megszerzését kovetden is.

Novénytelepitések soran mindig helyben 6shonos novényfajtak valasztasa sziikséges, és keriilni

kell az invaziv nem 0shonos ndvényfajtak telepitését.
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KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A 4-es fout és a vasutvonal kozelsége komoly tranzitforgalmat és potencialis logisztikai
vonzer6t jelent. Az energiatarolokkal Osszefiiggd szabdlyozas visszaveti az extrém
nehézgépjarmii- €s kamionforgalmat a telepiilést atszeld gyiijté- €s kiszolgaloutakon. Ez
nemcsak a burkolat id6 el6tti amortizacidjat gatolja meg, de csokkenti a kozlekedési zaj- és
rezgésterhelést is. A lakdovezetekben a kevesebb 1 lakds létesitése aranyosan kevesebb
személygépjarmii-ingdzast generdl a csucsiddszakokban, javitva a gyalogos- és kerékparos

kozlekedés biztonsagat.

Kozvilagitas

Kozvilagitassal kapcsolatos fejlesztés nem tervezett a modositassal kapcsolatban.

Csomdopontok
A kozlekedési rendszer meglévo és tervezett csomopontjai a tervezett modositas soran nem

keriilnek megvaltoztatasra.

KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A koézmiihalézat (ivoviz, szennyviz, csapadékviz, elektromos halozat) szempontjabol a
modositas tehermentesitd hatdsu. Egy 1200 négyzetméteres telken a kordbbi 8 lakés helyett
immar maximum 4 lakas 1étesithetd, ami felezi a halozatra jutd hirtelen fogyasztasi csucsokat,
¢s kiszamithatobba teszi az ivoOvizbazis ¢és a szennyviztisztitd telep hossza tava
kapacitastervezését. A szolgalati lakasok korlatozasa szintén megakadalyozza a kommunalis

kozmiuivek torténd talterhelését.

HIiRKOZLESI JAVASLATOK
A telepiilésrendezési terv jelen modositasaban nem érintett hirkozlési 1étesitmény. A hatélyos

terv altal készitett hirkozlési alatdmasztd munkarészek valtozas nélkiil érvényben maradnak.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositastol varhatd kornyezeti hatdsok egyértelmiien pozitivak €s kockazatcsokkentdek.
Az akkumulatoripari és veszélyes anyagokra vonatkozoé tilalom nulldra csokkenti az NMP
oldoszerek levegdbe és talajba jutdsdnak lokalis kockézatat, védve az érzékeny felszin alatti
vizbazisokat (hidrogeologiai "B" véddidom). Az épiiletek energetikai korszeriisitésének, €pitési
helyen beliili bdvithetdségének szabalyozasa hozzajarul a telepiilés karbonldbnyomanak

csokkentéséhez.

68



Az altalanos kornyezetvédelmi, természetvédelmi orokségvédelmi jogszabalyi eldirasok
betartasaval a jelenleginél kedvezoétlenebb allapot kialakuldsa nem varhatdé a moddositasok

végrehajtasa soran.
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KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK

HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL

Ebesi Polgarmesteri Hivatal
Jegyzdije
4211 Ebes, Széchenyi tér 1.
Tel.: 52/565-048, e-mail: jegyzo@ebes.hu
web: www.ebes.hu, KRID: 201035135

o Ebes Kizségi Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének 40/2026. (111. 18.)
hatdrozata

Ebes Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a Pénziigyi Bizottsag véleményet is
kikérve megtdrgyalta a ,, Dintés Ebes Kozség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek 2026. évi
1. médositdsdanak targydaban” cimit eldterjesztést és uigy hatdroz, hogy:

Ebes Kizségi Onkormcnyzat Képviseld-testiilete a foépitész feljegyzésére Magyarorszdag
helyi énkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontja,
a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
7.8 (5) bekezdés a) és b) pontja, 7.8 (7) és (8) bekezdése, 59.§ (2) bekezdése alapjan:

1. Ebes kizség helyi épitési szabdlyzatdnak mddositasat az alabbiak szerint tamogatja;

- az Lk és Lke épitési ovezetek tekintetében az elhelyezhetd lakdsok
rendeltetésének szamdnak meghatdrozdsa érdekében,

- a telepiilés épitési dvezeteiben és dvezeteiben elhelyezhetd  az
energiatdroldssal dsszefiiggd anyagok elddllitdsdra és raktdrozdsdra
vonatkozé eldirdsok meghatdrozdsa érdekében,

- a kialakult dllapotii beépitett teriiletekre vonatkozo szabdlyok pontositdsa
érdekében,

- a Ge és Gksz és Kmil épitési dvezetekben a szolgalati lakds épitési
lehetdségének feliilvizsgalata érdekében.

b. A HESZ mddositdsa a megrendelével egyeztetve, az a. pontban foglaltakon
kiviil, amennyiben sziikséges.

2. a tervmdédositas koltségét vallalja;

3. a telepiilésrendezési eszkozok 1. pont szerinti médositasa soran uj beépitésre szant
teriiletet nem jelol ki,

4. nem nyilvanitja kiemelt fejlesziési teriiletté az 1. pontban megjelolt teritletrészi;

5. jovdhagyja az 1. pontban foglalt telepiilésrendezési eszkozok modositdsdra vonatkozd
faépitészi feljegyzést a melléklet szerint;

6. felkéri a foépitészi az 1. pontban meghatdrozott teriiletrészre vonatkozé egyeztetési
eljdrds Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (E-T) ER) igénybevételével
torténd lefolytatdsdira;

7. felhatalmazza a Polgdrmestert a telepiiléstervezési szerzddeés megkaiésére.

Végrehajtdsért felelds: Szabéné Karsai Mdria polgdrmester
Hatdridd: azonnal”

Ebes, 2026.03.18.

A kivonat hiteléiil: L/ J \0{://{
Nagy Anndmdria
Jegyzd
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PARTNERSEGI EGYEZTETES SZABALYAIROL SZOLO RENDELET

Ebes Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 8/2023. (IIL. 22.) onkormanyzati
rendelete

a telepiilésterv, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készitésével és
médositasaval dsszefiiggd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairol

Ebes Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérél szolé 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya
1.8

A rendelet hatdlya Ebes kozség telepiiléstervének, telepiilésképi arculati kézikonyvének és
telepiilésképi rendeletének készitése, modositdsa sordn a 2. § szerinti partnerekre, valamint a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 75. §
szerinti helyi partnerségi egyeztetés szabélyaira terjed ki.

2. A partnerek meghatarozasa

2.8

Helyi partnerségi egyeztetésben partnerként részt vehet az Ebes kozigazgatasi teriiletén, a

tervezéssel érintett teriileten

a) allandé lakéhellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkez6 természetes személy;

b)  székhellyel, telephellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkez6 gazdalkodo szervezet;

c)  torténelmi egyhazi kozosség;

d) miikado telepiilési nemzetiségi onkormanyzat;

e) miikddo olyan bejelentett érdekképviseleti vagy civil szervezet, amelynek az alapit6 okirata,
alapszabalya szerinti tevékenységi kore kiterjed a telepiiléstervvel, a kézikonyvvel, vagy a
telepiilésképi rendelettel kapcsolatos tigyekre, kérdésekre, szabédlyozasi tertiletekre.

3. Partnerek tajékoztatasanak madja és eszkizei

3.8

Telepiilésterv, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készitése, modositasa
esetén a partnerek tajékoztatasa az értelmezéshez sziikséges részletezettségii és sziikség esetén
aldtdmaszté munkarészeket tartalmazé tdjékoztaté dokumentdcid elérhetdségét tartalmazé
hirdetmény az onkormanyzat hivatalos honlapjan, vagy ennek hidnyaban a helyben szokasos egyéb
mas feliileten torténd kozzétételével torténik.

4. A partnerek altal adott vélemények megadasanak moédja és hatarideje, tovabba azok
nyilvantartasanak médja
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4.§

(1) A partner a 3. § szerinti hirdetmény kodzzétételét kovetd 8 napon beliil a kozosségi érdekre vagy
a jogos maganérdekre vonatkozoan véleményezheti a dokumentaciot.

(2) A partner (1) bekezdés szerinti véleményét indokldssal tdmasztja ald, melynek tartalmaznia kell
legalabb a tdjékoztatd dokumentacidval kapcsolatos konkrét tényre, elemre vonatkozé dllaspontjat,
a javasolt modositast és annak indokolésat.

(3) A partner véleményét
a) papiralapon a polgarmesternek cimezve, az Onkorményzat cimére t6rténd megkiildéssel, vagy
b)  elektronikus levélben a 3. § szerinti hirdetményben meghatarozott e-mail cimre torténd

megkiildéssel
adhatja meg.

(4) A partneri véleménynek tartalmaznia kell azokat az igazolé adatokat, mely alapjan elddnthetd,
hogy megfelel a 2. §-ban meghatarozott partneri statusznak.

(5) A beérkezett véleményeket az oOnkormdanyzat az iratkezelési szabdlyoknak megfelelden
dokumentalja, azokat a terv készitGje és az Onkormanyzati féépitész részére haladéktalanul
megkiildi elektronikus tton. A vélemények az adott ligyirat részét képezik.

5. A helyi partnerségi egyeztetés lezarasanak médja
5.8

(1) A beérkezett partneri véleményeket az 6nkormanyzati f6épitész — sziikség esetén a telepiiléstervi
vagy telepiilésképi dokumentum készitdjének, tervezdjének bevonasaval — értékeli és Gsszegzi.

(2) Amennyiben az egyeztetés sordn nem érkezett érdemi partneri vélemény, tigy a helyi partnerségi
egyeztetés lezdrasardl a polgdrmester dont.

(3) Amennyiben az egyeztetés soran érdemi partneri vélemény érkezett, gy — az onkormanyzati
foépitész véleményének figyelembevételével — a beérkezett vélemény elfogadasardl vagy el nem
fogadasarol és a helyi partnerségi egyeztetés lezarasarol a képviseld-testiilet dont.

6. Zaro rendelkezések

6. 8§

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatdlyba.
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ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ebes kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 2026. évi 1.szamu modositasaval kapcsolatban ké-
sziil6 tervdokumentacioval kapcsolatban 6nkormanyzati f6épitészként az alabbi nyilatkozatot

teszem.

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa a magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdésére figyelemmel, a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiiléstejlesztési stratégiarol s a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovab-
biakban: Korm. rendelet) telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval torténik. (Hiv.: A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasanak alatdmaszto és
megalapozé munkarészeire vonatkozdan a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfo-
gadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolod

419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 78.§ (1a) bekezdés c) pontja)

Telen nyilatkozatomban kijelentem, hogy Ebes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
141/2017. (V1.28.) énkormanyzati hatarozataval megallapitott Ebes Kozség Telepiilésfejlesz-
tési Koncepcidjahoz, valamint 142/2017. (VI.28.) énkormanyzati hatarozataval jovahagyott
1. melléklete szerinti megalapozo vizsgalat kiegészitése, illetve modositasa a telepiilésrendezési

eszk6zok modositasa soran nem valik sziikségessé.

A Rendelet 9.§ (6) bekezdéseben foglaltakra figyelemmel kijelentem, hogy a késziilo telepii-
lésrendezési eszk6z modositasanak vonatkozasaban a Rendelet 1. melléklet szerinti megala-
pozd vizsgalat modositasa, kiegészitése nem indokolt, az teljes tartalommal késziilt. A Rendelet
3. melleklet szerinti alatimaszto javaslat tartalmi elemei a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
elkészitésekor megfelelo tartalommal késziiltek. A modositas soran a Korm. rendelet 3. mel-
lékletébdl a 39. pontjaban meghatarozott tartalmak a terv mélységéig kidolgozandok, illetve
feliilvizsgalandok. Jelen telepiilésrendezési modositas soran sziikségesnek tartom a valtozaso-

kat bemutat6 leiras elkészitését, a valtozo épitési szabalyzat bemutatasat.
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Ebes, 2026. februar 23.
. L v
Tisztelettel:\9 m\% A NN
Készeghy Eva

megbizott dnkormanyzat foépitész
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POLGARMESTERI HATAROZAT A KORNYEZETI VIZSGALATROL

Ebes Kozségi Onkormanyzat

Polgarmestere
4211 Ebes, Széchenyi tér 1.
Tel.: 52/565-048, e-mail: hivatal@ebes.hu
web: www.ebes.hu

Ugyiratszam: EB/638-21/2026

Ebes Kozségi Onkormanyzat

1/2026. (V. 12.) szamu polgirmesteri hatdrozat

Ebes Kozségi Onkormanyzat Polgdrmestere az Ebes Kozségi Onkormanyzat Szervezeti és
Miikgdési Szabalyzatarol szl 39/2015. (XII.18.) szamu énkorményzati rendelete 3. melléklet
5. pontjaban foglalt atruhazott hataskorben eljarva, gy hataroz, hogy a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szo616 419/2021. (VIL.15.) korményrendelet eljarasi szabélyai alapjan
késziilé Ebes kozség telepiilésrendezési eszkozeinek - 2026. évi 1. szdmu modositasahoz
készitett véleményezési dokumentacidjaval kapcsolatban az egyes tervek illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4.§-dban foglaltak szerint a
beérkezett vélemények figyelembe vétele mellett, azokkal egyetértve nem tartja sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

Felel6s: Szaboné Karsai Maria

Hatérid6: azonnal

Ebes, 2026. méjus 12.

)
600y
Szabdné Karsa} Maria

polgarmester
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BEERKEZETT VELEMENYEK

KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI ELDONTESERE IRANYULO

ELJARAS VELEMENYEI

Ebes kézség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa 2026. évi 1. médositas (HESZ)
Kdrnyezeti vizsgdlat eseti eldontésére irdnyuld eljdrds sordn beérkezett vélemények
Kérnyezeti vizsgalatot
Ss2z: Véeleményezo szerv neve Ugyintézéje Vélemény iktatoszama sziikségesnek tartja-e Egyéh észrevétel Tervezdi, onkormanyzati vdlasz
Budapest Févéros
Kormanyhivatala
Epitésiigyi és
orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Miemléki, régészeti
1 Orokségvédelmi Osztaly Bozdki-Ernyey Katalin |BP/2602/00328-2/2026 Nem érdeket nem sért. Készénjik a véleményt.
Hajdu-Bihar Varmegyei
Korményhivatal
Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Véleményét részletesen
Hulladékgazdalkodasi Matko-Szepesi Nem - egyik szakteriiletet szakterlletenként
2. Féosztaly Marianna HB/17-JHNY/00363-2/2026 |illetSen sem indokolja. Koszonjik a véleményt,
Budapest F8varos Gydgytényezd érintettsége
Kormanyhivatala nem all fenn, ezért
Népegészségugyi Féosztaly véleményezési lehetéséggel
3. Ké észségligyi Osztaly 1. |Farkas Friderika BP/FNEF/03082-2/2026 nem rendelkezik. - Készénjik a vé ényt.
Hajdu-Bihar Vérmegyei
Korményhivatal Barédthné Szabd
4, Népegészségiigyi Féosztaly |Agnes Réza HB/NEF/00675-2/2026 Nem - Készonjuk a véleményt.
Hajdi-Bihar Varmegyei
Katasztrofavedelmi
5 Igazgatdsag Mérton Jozsef 35900/711-1/2026 4kt Attétel - Koszonjik a véleményt,
Termeészetvédelmi
Hortobdgyi Nemzeti Park szempontbdl
3 Igazgatésaga Kiss Balazs HNPI-02212-1/2026 Nem elfogadhaténak tartjsk |Készonjiik a véleményt.
Hajdu-Bihar Véarmegyei
Kormaényhivatal Agrariigyi
Féosztaly Novény- és
7. Talajvédelmi Osztaly Kertész Tamas HB/15-NT0/01723-2/2026 |Nem - Kdszonjik a véleményt,
Nemzeti Népegszéségiigyi
és Gydgyszerészeti
Kozpont Kémiai Biztonsagi
és Kompetens Hatésagi Nem vérhaté kézvetlen
8. Fdosztaly Czékus Miklos NNGYK/33802-2/2026 Nem kémiai biztonsagi hatas. |K&szonjik a véleményt.
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Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormdényhivatal Agrariigyi
F8osztaly Erdéfelugyeleti

Felhivja a figyelmet az
Orszdghos
Erd&allomény
Adattardban
nyilvantartott
erdéteriletek
telepilésrendezési
eszkozokben torténd
erdéteriletbe
soroldsanak
kivanalmara, megjeldlve

Készénjiik a véleményt. A modositas

soran teruletfelhaszndlas valtozas nem
tervezett. Bar a megjelolt foldrészletek
részei az Orszagos Erdéallomany
Adattaraban nyilvantartott
erdéteriileteknek, azok egy része
erdéteriiletben szabalyozott (0106/30)
masik részilkre kormanyrendelet altal
meghatarozott épitési paraméterek
vonatkoznak (0105/6), a tobbi teriilet,
részteriilet épitési Gvezetbe soroldsa az
erdészeti hatésag hozzajaruldsaval,
kulon kérésével tértént 2014, 2015 és
2018 években még az OTrT
hatdlybalépése elétt (2019. marcius
15.), igy az erd8k dvezetére vonatkozé
95%-0s megfelelésnél a szamitasba

9. Osztaly Vagd Gergd HB/15-ERD/09122-2/2026 |Nem 4 foldrészletet. nem kell beszamitani.
Hajdu-Bihar Varmegyei Nem tekinthetd jelentds
Kormanyhivatal kérnyezeti hatéstnak a
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi médositas.
és Viziigyi Hatésagi Vargané Sordczki- Tajékoztatast ad a
10. F&osztaly Pintér Adrienn HB/21-¥V0/01695-2/2026 |[Nem vizugyi adatokrél. K&szonjuk a véleményt.
Hajdu-Bihar Vérmegyei
Korméanyhivatal
Foldhivatali Féosztély Foldvédelmi érdeket
11. Foldhivatali Osztaly 3. Bekd Enikd 17528/2/2026 Nem nem sért. Koszonjuk a vél
Tajékoztatdst ad az Készonjuk a véleményt, Az
eljards tovabbi dnkormanyzati féépitész
menetérdl. tervdokumentaciét nem terjesztett el§,
Hajdu-Bihar Véarmegyei Tajékoztatast kér a MEK [nem véleményezett olyan tervet ami a
Korményhivatal Allami szabdlyzataban foglaltak|személyéhez kéthet&en ellentétes a
12. Foépitész Szlics Laszlo HB/14-AF/00159-2/2026 Nem teljesiilésérdl. MEK szabalyzataval
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00328-2/2026

Ugyintézd neve: Bozoki-Ernyey Katalin

Telefon: 061/795-9032

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu

Szabdné Karsai Maria polgarmester
Ebes Kozség Onkormanyzata

4211 Ebes, Széchenyi tér 1.

Ez a levél kizérblag elektronikusan keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Targy: Ebes kozség helyi épitési
szabalyzatanak 1. szamu, részbeni
moédositasa — ordkségvédelmi vélemény
kornyezeti vizsgalat sziikségességének
meghatarozasarol

Melléklet: —

Hiv. szam: EB/638-7/2026.
Ugyintézéjiik:

Fazekasné Rusinczki Monika

A fent megjeldlt hivatkozasi szadmon és targyban kézhez vett megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarél szo6ld 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szami melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy régészeti és

miemlékvédelmi szempontbdl

nem tartom sziikségesnek

a koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A konkrét modositasok mlemléki, régészeti érdeket nem sértenek.

A tovabbi orokségvédelmi eljarasok soran a teriiletileg
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és
Osztaly 1., 4025 Debrecen, Hatvan u. 16.) jogosult eljarni.

illetékes orokségvédelmi hatosag, a
Ordkségvédelmi Fdosztaly, Epitésiigyi

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérosi Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158

E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www_ kormanyhivatalok.hu
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Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl szold 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kertilt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabal:

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

1. Cimzett — HK
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: HB/17-JHNY/00363-2/2026. Targy: vélemény
Ugyintézd: Matko-Szepesi Marianna Hiv. szam: EB/638-7/2026
Telefon: (06 52) 511-000 Ugyintéz8: Fazekasné Rusinczki Ménika

Szabéné Karsai Maria polgarmester asszony
részére

Ebes Kézségi Onkormanyzat Polgarmestere

Ebes
Széchenyi tér 1.
4211

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A kdrnyezetvédelmi hataskorében eljaro Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
kornyezetvédelmi hatoésag) a fenti hivatkozasi szadmon ,Ebes telepllésrendezési terv 2026. évi 1.sz
(HESZ) modositas” kapcsan kiildstt megkeresésére, az egyes tervek, illetve programok komyezeti
vizsgalataroél szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) szerint az alabbi

vélemeényt
adja:

1. Levegdtisztasag védelme:

Levegdtisztasag-védelmi szempontbdl a R. szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitését a koérnyezetvédelmi
hatdésag nem tartja szlikségesnek.

Indokolas

A rendelkezésre allé véleményezési dokumentacid alapjan megallapithatdé, hogy Ebes koézség
telepllésrendezési eszkdzeinek modositdsa a meglévd épitési  Ovezetek paramétereinek
kornyezettudatos és a lakdkornyezetet védd szigoritasara iranyul, kizarolag a helyi épitési szabalyzat
normaszovegét érinti az alabbiak szerint.

1. A kertvarosias és a kisvarosias lakoterlleteken épithetd lakasok szamat kivanja a jelenlegitdl
szigoribban szabalyozni, melynek célia az élhetd lakoteriiletek kialakitasa, a telepilési
zoldfelllet megtartasa.

2. Az akkumulatoripari tevékenységgel Osszefiiggd gazdasagi tevékenységek szigoru filtasa,
szabdlyozasa, melynek soran az energiatarold eszkézok gyartdsahoz szilkséges alkatrészek
tarolasa is korlatozasra kertl.

3. A helyi épitési szabalyzat széveges mddositdsa szilkséges a meglévs épitmények kialakult
allapotanak, azok fejleszthetdségének érdekében, a hatalyos épitési szabalyok és a kialakult
allapot okozta eltérések kozotti eltérések athidalasa céljabol. A tervezett szabalyozassal a
szabalytalanul épllt épitmények fennmaradasi engedélyeztetése nem valosithaté meg, de a mar

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
4024 Debrecen, Piac u. 42-48. Telefon: (36 52) 511-000 E-mail: kornyezetvedelem@hajdu.gov.hu KRID 308252122
Rovid név: TIKTVF
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alaptérképre felvezetett épitmények bdévitésének lehet6ségét megteremti a szabalyoknak
megfelelden.

4. Szlkségessé valt a gazdasagi ovezetekben a gazdasagi tevékenységi célu éplletben
elhelyezhetd szolgalati lakasok szabalyozasa.

A benyujtott dokumentacio alapjan megallapithatd, hogy a telepilésrendezési eszkdzok modositasa
soran megfogalmazott célok megvalositasa a levegétisztasag-védelmére vonatkozé jogszabalyi
el6irdsok betartasa mellett a levegs minéségére nem lesznek kedvezéStlen hatassal.

A kornyezetvédelmi hatésag allasfoglalasat a levegé védelmérdl szolo 306/2010. (XI. 23.) Korm.
rendelet alapjan adta meg.

2. Foldtani kdzeg védelme:

A foldtani kozeg minéségének védelme szempontjabdl a R. szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitését targyi
modositas vonatkozésaban a kérnyezetvédelmi hatosag nem tartja sziikségesnek.

Indokolas

A rendelkezésre alld véleményezési dokumentacid alapjan megallapithaté, hogy Ebes kézség
teleptlésrendezési eszkdzeinek 2026. évi 1. modositasa vonatkozasaban a HESZ-ben a Lk és Lke
épitési Ovezetek tekintetében, az elhelyezhetd lakdsok széamanak csdkkentése, a teleplilés épitési
dvezeteiben elhelyezheté energiatérolassal o6sszefliggé anyagok elddllitasara és raktarozasara
vonatkozo eléirasok (pontositésa, tiltasa), a telepiilés beépitett tertleteire vonatkozé részszabalyozasok
modositdsa, valamint a Ge, Gksz és KmU épitési tvezetekben a szolgalati lakdsok szabalyozasa kerdl
maodositasra.

A telepllésrendezési eszktzok mddositasa soran megfogalmazott célok megvaldsitasa a vonatkozé
jogszabalyi el6irdsok betartdsa mellett a foldtani kozeg mindségére varhatéan nem lesznek kedvezétlen
hatassal.

A kérnyezetvédelmi hatdsag véleményét a felszin alatti vizek védelmérdl szélé 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet és a foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges
hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérél szold 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egyiittes rendelet
alapjan adta meg.

3. Zaj és rezgés elleni védelem

A zaj- és rezgésvédelem szempontjabdl a R. szerinti kérnyezeti vizsgélat készitését a kornyezetvédelmi
hatosag nem tartja sziikségesnek.

Indokolas

A rendelkezésre allé véleményezési dokumentacid alapjan megallapithatd, hogy Ebes kézség
teleplilésrendezési eszkézeinek 2026. évi 1. médositadsa vonatkozdsaban a HESZ-ben a Lk és Lke
épitési ovezetek tekintetében, az elhelyezhetd lakasok szamanak csdkkentése, a telepiilés épitési
dvezeteiben elhelyezhetd energiatarolassal oOsszefliggd anyagok elGallitasara és raktarozasara
vonatkozé eléirasok (pontositasa, tiltdsa), a teleplilés beépitett terlleteire vonatkozé részszabdlyozasok
modositasa, valamint a Ge, Gksz és Kmu épitési tvezetekben a szolgalati lakasok szabalyozasa kertl
mddositasra.

A telepllésrendezési eszkdztk mddositasa soran megfogalmazott célok a vonatkozd jogszabalyi

elGirasok betartasa mellett a zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban varhatdan nem lesznek kedvezétlen
hatassal az érintett kdrnyezetre.
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A kornyezetvédelmi hatosag véleményét a — zaj és rezgésvédelem tekintetében — a kérnyezeti zaj és
rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl szolé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, a zaj- és
rezgéskibocsatas ellendrzésének maodjardl szolo 93/2007. (XII. 18.) KvWM rendelet és a kérnyezeti zaj-
és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szold 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egylittes rendelet
elGirasai alapjan adta meg.

4. Természet- és tajvédelem:

Ebes telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa természetvédelmi szempontbdl elfogadhatd, a R. 1. §
(2) bekezdés a) pontja és 3. § b) pontja alapjan kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk
szlikségesnek.

Indokolas

Az érintett ingatlanok nem mindsiilnek orszagos védett teriiletnek és nem képezik részét a Natura 2000
halozatnak.

A természet- és tajvédelemmel kapcsolatos kovetelményeknek megfelelést a természet védelmérdl
52016 1996. évi LIl térvény alapjan vizsgalta a kdrnyezetvédelmi hatosag.

5. Hulladékgazdalkodas:
Hulladékgazdalkodasi szempontbdl kdrnyezeti vizsgalat nem sziikséges.
Indokolas

Az EB/638-7//2026. iktatdszamu kérelem mellékleteként megkildétt teleplilésrendezési terv mddositasi
dokumentaciét a teriileti hulladékgazdalkodasi hatdsag megvizsgalta és megallapitotta, hogy a tervezett
modositasok kozott a kérelem 1. modositasi pont b) pontjaban és a mellékelt dokumentacié 13-15.
oldalain a ,B) PONT” nev(i pont alatt leirasra kerilt Ebes telepiilés épitési Gvezeteiben és dvezeteiben
elhelyezhetd energiatarolassal dsszeflggd anyagok elballitasara és raktarozasara vonatkozo eldirasok
pontositasa, tiltdsa, mely a tervezett HESZ modositas 7. Kornyezetvédelmi elirasok, 8. § (6)
bekezdésében rogzitésre kerdilt.

A tervezett modositas a mar jogszeriien milkddd gazdasagi szereplok szerzett jogait nem sérti, és a
lakosségi, kiskereskedelmi (nem ipari) 1éptékii tarolast kivételként nevesiti, mely a tervezett HESZ
modosités 7. Kérnyezetvédelmi eldirasok, 8. § (7) bekezdésében régzitésre Kerult.

A tervezett mdédositasokat a mellékelt dokumentécid 15. oldaldn rogzitettek szerint visszamendélegesen
nem, csak a jovére nézve kivanjék bevezetni.

A kérelemben rogzitett egyéb, tervezett modositasok a hulladékgazdalkodasi szakteriiletet nem érintik.

Hivatkozva a fentiekben leirtakra, valamint a csatolt kérelemre a teriileti hulladékgazdalkodasi hatosag
megallapitia, hogy Ebes Kozség telepiilésrendezési tervének modositdsa vonatkozasaban,
hulladékgazdalkodasi szempontbdl tovabbi kdrnyezeti vizsgalat nem sziikséges.

A terlleti hulladékgazdalkodasi hatésag a hulladékgazdalkodassal kapcsolatos szakvéleményét az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan adta
meg.

A kornyezetvédelmi hatosag véleményét a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairol szolo 1995. évi
LIIl. térvény 43. § (5) és a (6) bekezdés a) pontja, a kérnyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijeldlésérdl szold 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendeletben, a természetvédelmi hatdsagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendeletben biztositott
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jogkorben eljarva, a hivatkozott szamu megkeresésiikre a R. 1. § (3) bekezdés a) pontja, 4. § (2)
bekezdés és a 3. szamu melléklet 11.1. a) illetve b) és az e) pontjai alapjan adta meg.

A kormanyhivatal illetékességét a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi
kerlleti) hivatalokral szold 568/2022. (XI1. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.

Debrecen, id6bélyegzé szerint.
Racz Rébert féispan
nevében és megbizasabol

Dr. Veszprémi Bernadett
osztalyvezetd helyett
Dr. Bucsku Tibor
kormanytisztviseld

Kapjak:
1. Cimzett —elektronikus Gton
2. Irattar

83



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Szaboné Karsai Maria polgarmester
részére

Ebes Kozség Onkormanyzata

|ktatészam: BP/FNEF/03082-2/2026.

Ugyintézo: Farkas Friderika

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényez6
érintettség szempontjabdl.

Hiv. szam: EB/638-7/2026.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Ebes kozség telepilésrendezési eszkozeinek modositasa targyaban, hivatkozott szamu levelében
tortént megkeresésére a népegészségugyi feladatkdrében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a
tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartaimardl,
elkészitésének és elfogadasénak rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
Jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja tovabba
mint a kérnyezet védelméért felelds szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalataro! sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése
allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrol és a digitalis szolgaitatasok nyujtasanak egyes szabalyairol 52016
2023. évi CIII. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Uton kildi meg.
A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szlikséges kapcsolatot tartani

(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).
A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis aldiras szerint
Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizésabol

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezeté

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Iktatdszam: HB/NEF/00675-2/2026. Targy: Szakmai vélemény Ebes kdzség teleplilés-
Ugyintézo: Barathné Szabo Agnes Roza rendezési tervének 2026. évi 1. szamu (HESZ)
Telefon: 52/550-715 modositasa ligyében

Hivatkozasi szam: EB/638-7/2026.

Melléklet: -

Szaboné Karsai Maria
polgarmester

Ebes Kbézségi Onkormanyzat

Székhelyén

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A népegészséglgyi hataskérében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) targyban jelzett telepiilésrendezési terv médositasaval kapcsolatban koérnyezet- és
teleplilés-egészségligyre kiteried6en az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szdld
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. sz. mellékletében meghatarozott
szempontokat figyelembe véve az alabbi véleményt adja:

A megkuldott dokumentaciéban foglaltak alapjan kérnyezet- és telepllésegészségiigy vonatkozdsaban
nem varhatd jelentés kornyezeti hatas, ezért a telepulésrendezési terv mddositésa soran kornyezeti
vizsgalat készitését a Kormanyhivatal nem tartja sziikségesnek.

A Kormanyhivatal hataskérét a Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és 3. sz. melléklet I1.1. rész c) pontja,
illetékességét az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. torvény 16. § (1) bekezdése,
illetve a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdél, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél szélo
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Debrecen, idébélyegz6 szerint
Tisztelettel:

Dr. Kaplarné Dr. Sesztak Maria llona
osztalyvezeté

Ertesul:
- Cimzett: - Hivatali kapun keresztiil — (Hivatal rovid neve: EBESONKORM)
- Irattar

Népegészseqiigyi Féosztaly
4028 Debrecen, Rozsahegy utca 4. Telefon: (+36 52) 550-700 E-mail: nepegeszsequay@haidu.gov.hu KRID: 710008135
Révid név: HBMKHNSZSZ
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Attélel hatéskor hidnya miatt
Ugyintézé: Mérton Jozsef tii. szds.
Hivatkozasi szamuk: EB/638-7/2026.
Ugyintézijiik: Fazekasné Rusinczki Monika
Tel.: +36(52) 521-944

VEGZES

Ebes Kézségi Onkorményzat (4211 Ebes, Széchenyi tér 1.) (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
EB/638-7/2026. szamon vélemény kéréssel kapcsolatos iratat alleszem az eljarasra hataskarrel
¢s illetékességgel rendelkez6 Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztalydhoz (4027 Debrecen, Boszorményi ut 46-
56.).

A végzés ellen 6nallo jogorvoslatnak nincs helye.

INDOKOLAS

Az Onkormanyzat 2026. aprilis 23-4n az EB/638-7/2026. szamon vélemény kéréssel és a
témaban elkészitett véleményezési tervdokumentaciéd internetes elérhetdségét nyujtotta be a
Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosaghoz, amelyben vélemény megadasat
kérte, hogy a 2/2005. (L. 11.) Korm. rendelet 4. §-ra valo hivatkozdssal — az Ebes kozség
telepiilésrendezési tervének 2026. évi 1. szamu (HESZ) mddositasa kapesan — varhato-e
jelentés komycezeti hatas, illetve a modositas kapeséan sziikséges-¢ kornycezeti vizsgalat
lefolytatasa.

2024, oktdber 1-t6] hatalyba lépnek az dllam miikddését érintd egyes torvények modositdsdrol
sz0l6 2024. évi XXIX. térvény (tovabbiakban: 2024. évi XXIX. térvény), valamint az egyes
hatésagi  haidskordk vdltozdsdrel szolé 257/2024. (VI 29)) Korm. rendelet azon
rendelkezésel, amelyek alapjan a hivatdsos kalaszirofavédelmi szervek egyes hatdsagi
hataskore1 a kormanyhivatalokhoz keriilnek at.

A teriileti viziigyi hatosag hataskorét a vizgazddlkoddsrol szolo 1995. évi LVIL torvény 1. §
(1) bekezdése, a teriileti vizvédelmi hatosag hatdskorét a viziigyi igazgatdsi és a viziigyi,
valamint a vizvédelmi hatdsdgi feladatokat elldto szervek kijelilésérdl szl 223/2014, (IX.
4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 223/2014. Korm. rend.) 10. § (1) bekezdése, a teriileti
viziigyl ¢és vizvédelmi hatésag illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rend. 10. § (2)
bekezdése és 2. melléklete allapitja meg.

Fentickre tckintettel targyi iigyben mcgallapitottam hataskorom ¢s illetékességem hianyat,
ezért a kérelmet és mellékletét a hataskorrel rendelkezd, és az iigyben eljarni illetékes Hajdu-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Foosztalyahoz attettem, melyrol az Onkormanyzatot értesitetiem.

4027 Debrecen, Boszorményi Gt 46-56. 2 4001 Debrecen, Pf.: 155.
Telefon: +(36-52) 521-912 Fax: +(52) 521-923
E-mail: hajdutitkarsag(@katved.gov.hu
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A vegzest az dltalanos  kozigazgatdsi rendtartasrol szolo 2016. ¢évi CL. térveny (a
tovabbiakban: Akr.) 17. §-a ¢s 80. § (1) bekezdése, valamint 81. § (3) bekezdése alapjan
hoztam meg.

A végzés elleni 6nall jogorvoslat lehetségét az Akr, 112, §-a és 116. §-a alapjan zartam ki.

Kelt Debrecenben, az elekironikus bélyegzd szerinti napon.

Tisztelettel:

Gerebenics Karoly tii. ezredes
tiizoltosagi tanacsos
igazgato

Terjedelme: 1 lap / 2 old.

Melléklet: 1 db irat

Kapjik:

1. lajdd-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsdgi és Viziigyi [latésagi Fbosztily (4027 Debrecen,

Baszdrményi it 46-56. szam) - NOVA SZEUSZ
2. Ebes Kozségi Onkormanyzat (4211 Ebes, Széchenyi tér 1) (tajékoztatasul) - Hivatali kapun

4027 Debrecen, Boszorményi ut 46-56. =: 4001 Debrecen, Pf.: 155.
Telefon: +(36-52) 521-912 Fax: +(52) 521-923

E-mail: hajdu.tikarsag@katved. gov.hu
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Szabdné Karsai Maria
polgarmester

Ebes Kozségi Onkormanyzat
Ebes

Széchenyi tér 1.

4211

hivatal@ebes.hu

Ikt.sz.: HNPI-02212-1/2026

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag

Kelt: Debrecen, idébélyegz§ szerint

Ugyintézé: Kiss Balazs

Irattéri tétel: 2231-15

Ugyintézés médja: e-mail

Hiv.szam: EB/638-7/2026.

Irdnyitas: Fazekasné Rusinczki Ménika

Targy: Ebes kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek
tervének 2026. évi 1. sz. mddositasa

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozva a fenti iktatdszamu és targyl megkeresésre, mint természetvédelmi kezel, az aldbbi

tajékoztatast adjuk.

A megkereséshez mellékelt dokumentacicban szerepl6 négy beavatkozasi pontban térténé Ebes kdzség
helyi épitési szabalyzat médositasat, természetvédelmi szakmai szempontbdl elfogadhatonak tartjuk.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan természetvédelmi szempontbdl a kérnyezeti vizsgalat

lefolytatasat nem tartjuk szikségesnek.

Egyuttmikodését megkoszonve, tisztelettel,

Medgyesi Gergely Arpad
igazgatd

Kovess minket:

2060

o

4024 Debrecen, Sumen utca 2.
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/15-NTO/01723-2/2026 Targy: Szakhatosagi vélemény
Ugyintézd: Kertész Tamas Iktatészam: EB/638-7/2026
Telefon: (+36 52) 525 923 Ugyintézd: Fazekasné Rusinczki Monika

Ebes Kbzségi Onkormanyzat Polgarmestere
Ebes

Széchenyi tér 1.

4211

Hivatkozva fenti szamu megkeresésére, Ebes Kozség telepllésrendezesi eszkozeinek 2026. évi 1.
szamu (HESZ) modositasahoz kapcsolodo komyezeti vizsgalat sziikségességének elddntéséhez az
alabbi szakhatdsagi véleményt adjuk:

A telepiilésrendezési eszkdzok modositaséhoz kornyezeti értékelés elvégzését talajvédelmi
szempontbol nem tartjuk szikségesnek.

Indokolas

Ebes Kozségi Onkormanyzat Polgarmestere (4211 Ebes, Széchenyi tér 1.) fenti szamu megkeresésében
az Ebes Kbézség telepilésrendezési eszkdzeinek 2026. évi 1. mddositasahoz kapcsolédd eljarasaban
szakhatosagi kézremiikodést kért.

A csatolt dokumentumok alapjan megallapithatd, hogy a kdrnyezeti vizsgalat készitése talajvédelmi
szempontbdl nem indokolt.

A szakhatdsagi véleménykérés 2026. aprilis 22-én érkezett, az ligyintézési hataridé betartasra kerlilt.

Ezen szakhat6sagi vélemény a telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé6 419/2021 (VI1.15) korméanyrendelet
68.§ valamint a Rendelet 11. melléklete alapjan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan, valamint a termd&féld védelmérdl szolo 2007.
évi CXXIX. torvény lll. fejezet eldirasainak figyelembe vételével, a foldmivelésiigyi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérél szold 383/2016. (XI.2.) Kormanyrendelet 52. § (1)
bekezdésében meghatarozottak szerint keriilt kiadasra, és kizardlag a targyi Ugyben folyamatban 1évé
eljarasban hasznalhato.

Debrecen, idébélyegzd szerint

Kertész Tamas
kormanytisztviseld

Kapjak:
1. Ebes Kdzségi Onkormanyzat Polgarmestere (4211 Ebes, Széchenyi tér 1.)
2. lrattar

Agrarugyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly
4030 Debrecen, Didszegi Gt 30. Telefon: (36 52) 525-925 E-mail: hajdu-nto@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositoja: HBMKHNTI 512088138
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT

Iktatoszam: NNGYK/33802-2/2026 Targy: Telepiilésrendezési eszkozok
Ugyintézé: Czékus Miklds modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: EB/638-7/2026
Melleklet: -

Szabhéné Karsai Maria
polgarmester részére

Ebes Kozség Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete I1/2. pontja) hatalya ala eso tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedéen ,érintettség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt.

Ebes Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kivaltd rendezési cél tekintetében
nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbdl kozvetlen
kornyezeti hatdsa lenne, igy a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.
Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi €és Gyogyszerészeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emelé véleményezonek tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszaban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol szolé 2000. évi XXV. torvény hatalya ala eso
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezéstikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzdben foglalt iddpontban

Tisztelettel:
Dr. Surjin Orsolya

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
féosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Féosztaly
Cim: 1097 Budapest, Albert Florian Gt 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu; Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/15-ERD/09122-2/2026. Targy: vélemény Ebes TRT médositasa
vonatkozasaban - kérnyezeti vizsgalat

Ugyintézd: Vagé Gergd szilkségessége
Iktatészam: EB/638-7/2026.

Telefon: +36 52/521-020 Ugyintéz&juk: Fazekasné Rusinczki Ménika
Telefon: -

A Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal erdészeti feladatkérében "eljéré Agrariigyi Féosztaly
Erdéfelligyeleti Osztalya (a tovabbiakban: erdészeti hatdsag) Ebes Kozségi Onkormanyzat Polgarmestere
(4211 Ebes, Széchenyi tér 1.) 2026. aprilis 23-an érkezett megkeresésére indult eljardshan kiadja az
alabbi:

VELEMENY-t

Ebes Kozségi Onkormanyzat Polgarmestere megkereste az erdészeti hatdésagot, hogy a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szolé 419/2021. (VILL.15.) Korm. rendelet. alapjan altalanos eljaras keretében kivanja
mddositani a Kézség telepiilésrendezési eszkézeit (HESZ). Kéri az erdészeti hatdsagot, hogy Ebes
Kozség telepllésrendezési eszkozeinek 2026. évi. 1. mddositasa kapcsan adjon véleményt a 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességérdl, valamint a varhaté
kdrnyezeti hatas jelentéségérdl.

Az erdészeti hatosag a véleményezésre megklldétt dokumentacio vizsgalata soran megallapitotta, hogy
a tervezett modositasok az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrél szo6l6 2009. évi XXXVII.
torvény 6.§ (1) bekezdés a) pontja szerinti erddnek, valamint a 13.§ (1) bekezdés szerinti
erddgazdalkodasi tevékenyseéget kozvetlenll szolgaléd foldtertletnek mindsilé, az alabbi Orszagos
Erdéallomany Adattarban (tovabbiakban: Adattar) nyilvantartott teriiletet érint:

Teleptilés | Foldrészlet Erdérészlet gzonosiléja
(Tag, részlet)
0104/4 1EP2
Ebes 0105/6a 28 G, NY1
0105/13b 28 F
0106/30 28 |

Az erdészeti hatosag a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek, tekintettel a
szolgalati lakasok létesitésének megsziintetésére iranyuld6 mddositas miatt nem varhaté olyan
kérnyezeti hatas, mely az erddéterillet fennmaradasat veszélyezteti vagy szamottevden
befolyasolja. Ugyanakkor az erdészeti hatdésag allaspontja, hogy az Adattarban erddéként
nyilvantartott teriileteket az OTrT 7. § (1) bekezdésének megfeleléen kell erdéévezetbe sorolni,
lehetéség szerint meg kell teremteni az Adattar, a valos teriilethasznalat és az ovezeti besorolas
oOsszhangjat a tablazatban leirt foldrészletek vonatkozasaban.

Az erdSként nyilvantartott terliletek elhelyezkedése a http://erdoterkep.nebih.gov.hu/ weblapon
megtekinthets. Jelen levél mellékleteként megkildésre kerll Ebes Kozség kdzigazgatasi terlletén az
Adattarban nyilvantartott erdéteriletek 6vezeti besoroléasanak megfelels digitélis térképi allomanya.

Agrarligyi Féosztaly
Erdofeliigyeleti Osztaly
4024 Debrecen, Kossuth utca 12-14. Il. em.
Telefon: (36 52) 521 020, E-mail: hajdu-erdeszet@hajdu.gov.hu
Hivatali tarhely neve és KRID azonositéja: HBMKHEI 114037375
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A term6fold védelmérdl szald 2007. évi CXXIX. térvény 1. § 4a) bekezdése szerint az erdészeti hatdsag
jogosult annak megallapitasara és igazolasara, hogy mely teriilet minésul az Evt.-ben meghatarozott
erddnek.

A véleményezést a foldmivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 12. § (5) bekezdés altal biztositott hataskdrében, a programok kérnyezeti
vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan és az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolé
2016. évi CL. térvény 55. §-aban foglaltak szerint adta meg az erdészeti hatésag.

Debrecen, id6bélyegzé szerint
Vago Gergd

kormanytisztvisel&

A HB/15-ERD/09122-2/2026. véleményrd| értesil:

1.  Ebes Kézségi Onkormanyzat hivatali tarhely
2. Elektronikus irattar
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HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

|ktatészam: HB/21-VVQ/01695-2/2026. Targy: Vélemény
Ugyintézé: Vargané Soréczki-Pintér Adrienn Vizikonyvi szam: -
Telefon: +36 (52) 511-033

Ebes Kézségi Onkormanyzat Polgarmestere

Ebes
Széchenyi tér 1.
4211

Tisztelt Cim az EB/638-7/2026. Ugyiratszamon megkereséssel fordult a Hajdu-Bihar Varmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatédsaghoz, melyben a véleményét kérte arra vonatkozoan, hogy Ebes kézség
telepiilésrendezési tervének 2026. évi 1. szaml (HESZ) modositasaval kapcsolatban szilkségesnek
tartja-e az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) szerinti kérnyezeti vizsgalat elkészitését. A Hajdu-Bihar Varmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag hataskor hianya miatt ezen ligyiratot attette az eljarasra hataskorrel és
illetékességgel rendelkezé Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és
Vizligyi Hatdsagi Féosztalyahoz (a tovabbiakban: viziigyi és vizvédelmi hatésag).

A megkeresés mellékletét képezte a 2026. aprilis honapban készitett ,EBES KOZSEG
TELEPULESRENDEZES|I TERVENEK MODOSITASA - 2026. évi 1. szamu mddositas” cimii
véleményezési dokumentacio.

A médositas célja és a médositassal érintett terliletek:

Ebes kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa, azon belll a helyi épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) széveges modositasa az alabbiak szerint:

a) az Lk és Lke épitési dvezetek tekinteteben, az elhelyezhetd lakasok rendeltetésének szamanak
csokkentése érdekében,

b) a telepllés épitési Gvezeteiben és dvezeteiben elhelyezhetd energiatarolassal 6sszefliggdé anyagok
eléallitasara és raktarozasara vonatkozo eldirasok pontositasa, tiltasa,

c) a telepiilés Kialakult allapotl beépitett terlileteire vonatkozé részletszabalyok médositasa, a HESZ-
ben térténd szabdlyozasa.

d) a Ge, Gksz és Kmi épitési 6vezetekben a szolgalati lakasok szabalyozasa.

Tervezési terlilet; a tervezési teriilet nem kerlilt lehatéroldsra, mivel a HESZ normaszovege kertl
modositésra. Az egyes szabalyozasok nem érintik a teljes telepllést, csak bizonyos tvezeteket, épitési
bvezeteket.

A benyujtott tajékoztatasi dokumentacio alapjan megallapithatd, hogy a tervezett modositas kérnyezeti
hatasa nem tekinthetd jelentsnek.

Viziigyi és vizvédelmi szempontbdl a Rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan a helyi épitési

szabalyzatanak moédositasaval kapcsolatban a vizligyi és vizvédelmi hatdésag véleménye az alabbi:

Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztaly
4027 Debrecen, Boszérményi Ut 46-56. Telefon: (36 52) 511-033 E-mail: vizvedelem@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositdja: HBMKH 576058903

93



A Rendelet 3. sz. mellékletének 11.1.d) pontja alapjan biztositott jogktrében a vizligyi és vizvédelmi
hatésag nyilatkozik, hogy a HESZ fentebb megjeldlt médositasa miatt a felszini és a felszin alatti vizek
mindségi és mennyiségi védelmére kiterjedden kdrnyezeti vizsgalat készitése nem szikséges.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 2. mellékletével 6sszhangban
a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelete felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken 1évé
telepiilések besorolasa alapjan Ebes teleplilés fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny f.a.
teriileten fekszik.

Az érintett terliletek a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelettel és a 3023/50/2009. szamu
hatarozattal kijelolt vizbazis véddidom felszini vetiiletét érintik.

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi Féosztaly
hataskérét és illetékességét a vizligyi igazgatasi és a vizlgyi, valamint a vizvédelmi hatdséagi
feladatokat ellaté szervek kijeldlésérél szolé 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (1) és (3a)
bekezdése hatarozza meg.

Debrecen, idébélyegzé szerint

Racz Raébert féispan
nevében és meghizasabdl

Toro Attila Imre
féosztalyvezetd

Kapja:
1. Ebes Kézségi Onkormanyzat Polgarmestere (hivatali kapu)
2. lrattar

94



HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 17528/2/2026. Targy: foldvédelmi vélemény
Ugyintéz6: Bekd Enikd Hiv. szam: EB/638-7/2026
Telefon: 52/557-795 Melléklet: -

Ebes Kozségi Onkormanyzat

Szabéné Karsai Maria
polgarmester asszony részére

Ebes

Széchenyi ter 1.

4211

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal féldlgyi igazgatasi feladatkdrében eljaro Foldhivatali Féosztaly
Féldhivatali Osztaly 3. (a tovabbiakban: Féldhivatali Osztaly 3.) az Ebes Kézségi Onkormanyzat altal
megkuldott EB/638-7/2026 szamu, ,Ebes kézség telepiilésrendezési tervének 2026. évi 1. szamd
(HESZ) médositasa” véleményezési ligyében, a megkeresésre az alabbiak szerint adja ki foldvédelmi

Tisztelt Polgarmester Asszony!

véleményét:

A médositasokhoz a Foldhivatali Osztaly 3. féldvédelmi szempontbdl feltétel nélktl hozzajarul, tekintettel

arra, hogy a médositas kizarélag a HESZ normaszovegét érinti igy féldvédelmi érdeket nem sért.

A Foldhivatali Osztaly 3. foéldvedelmi véleménye a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIl. 15.) Kormanyrendelet 62. §-an, 66. §-an, 68. § (2) bekezdés c) pontjan, 11. szamu mellékletén,

valamint a term&fold védelmeérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 6/B. §-an alapul.

Hajduszoboszlo, idobélyegzd szerint

Bakonyi Gabor
osztalyvezetd

Ertesil:

1.
2.

Ebes Kézségi Onkormanyzat — hivatali kapu
Irattar

FoldhivataliF 6osztalyF&ldhivataliOsztaly 3.
4200 Hajduszoboszlé, Kossuth utca 33. Telefon: (36 52) 557-795 E-mail: foldhivatal.hajduszoboszlo@hajdu.gov.hu
Hivatalikapuneveés KRID azonositéja: FHO9HAJDUS 410570999
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HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: HB/14-AF/00159-2/2026. Targy: Ebes kézség teleplilésrendezési
Ugyintézé: Sziics Laszlo tervének 2026. évi 1. szam (HESZ)
médositasahoz
Kdrnyezeti vizsgdlat sziikséges-
ségének eseti eldéntésére irdnyulo
eljdrds
Hiv. szam: EB/638-7/2026
Féépitész: Készeghy Eva Agota
Ugyintéz6: Fazekasné Rusinczki Ménika

Szaboné Karsai Maria részére
polgarmester

Ebes Kdzség Onkormanyzata

Ebes
Széchenyi tér 1.
4211

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az allami féépitészi hataskorében eljaréo Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
allami féépitész) a fenti Ugyiratszamon 2026. aprilis 22. napjan érkezett megkeresé levelében
foglaltakra hivatkozassal, a targyi modositashoz az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan,
a vérhatd kdrnyezeti hatés jelentségének eldéntéséhez a megklldott dokumentacio alapjan az alabbi
véleményt adja.

A véleményezésre megkiildétt dokumentacio:

a) megnevezése: ,Ebes Kozség telepulésrendezési tervének modositasa 2026. évi 1. szamu
modositas /Egyszerlisitett eljarasmod/ Kornyezeti vizsgélat sziikségességének eseti
eldéntésére iranyulé eljaras dokumentacidja (A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi
kévetelmenyeinek megfeleiGen a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti eljarasi szabalyai
szerint)”

b) keltezése: 2026. aprilis

¢) felelss tervezs: Készeghy Abel okleveles telepiilésmérnok (TT 09-0655)

Telepiilésrendezési cél:

a) az Lk es Lke epitesi bvezetek tekintetében az elhelyezhetd lakasok rendeifetesének
szamanak csékkentése,

b) a teleplilés épitési 6vezeteiben és évezeteiben elhelyezhetd energiatarolassal ésszefliggs
anyagok elGallitasara és raktarozasara vonatkozo eldirasok pontositasa, ftiltasa,

c) ateleptlés kialakult dllapotu beépitett tertileteire vonatkozé részletszabédlyok médositasa, a
HESZ-ben torténé szabalyozésa.

d) a Ge, Gksz és Kmli épitési bvezetekben a szolgélali lakdsok szabélyozéasa.

Allami Féépitészi Iroda
4025 Debrecen, Hatvan utca 16. Telefon: (+36 52) 238-194 E-mail: allami.foepitesz@hajdu.gov.hu
KRID: 114141715

96



A rendelkezésre all6 dokumentacié alapjan az épitett kornyezet szempontjabél — figyelemmel
arra, hogy a tervezett modositas teleplilésszerkezetben érdemi valtozast nem eredményez — a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, ezen beliil a kornyezeti értékelés munkarész elkészitése nem
sziikséges.

Az SKVr. 5. § (3) bekezdésének rendelkezése alapjan a targyi eljaras lefolytatasat kovetden
onkormanyzati dontést kell hozni a kérnyezeti vizsgalat szL]kségess‘;t’agérﬁjI1 vagy annak elvetéseérsl®.

Az SKVr. 5. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a kidolgozot”, tehat ebben az esetben az
dnkormanyzatot — a nyilvanossag iranyaba is — telies korl (a kérnyezet védelméért felel6s szervek
véleményétdl eltéré dontés esetén az eltérés tényét és a déntés indokait is tartalmazd) tajékoztatasi
kotelezettség terheli.

Ennek megfeleléen a déntést (azaz az dnkormanyzati hatarozatot) és annak indokolasat is meg
kell kiildeni a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el6irasa
alapjan a zaré szakasz kezdeményezése soran.

Kérem Polgarmester Asszonyt sziveskedjen tajékoztatast adni arrél, hogy A Magyar Epitész
Kamara Etikai-fegyelmi Szabalyzata 21. § (4) bekezdés a) pontjaban foglalt eldirasok
teljesiiltek-e.
»,a) Az Onkormanyzati fGepitész nem terjeszthet eld, nem véleményezhet olyan
tervdokumentaciot, ami a személyéhez kéthetd oly médon, hogy az azt jegyzd tervezd a Ptk.
szerinti k6zeli hozzatartozéja, és/vagy a tervkészité gazdasagi tarsasagnak, vallalkozasnak
tulajdonosa, vezetdje, tagja vagy alkalmazottja.”

Az allami féépitész hataskorét az SKVr. 4. § (2) bekezdése és 3. melléklete, illetékességét a févarosi
és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrol szolo 568/2022.
(XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Jelen irat a digitélis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtdsanak egyes szabalyairdl szolo 2023.
évi CllI. torvény 75. § (3) bekezdése alapjan kizarolag elektronikus Uton keriil tovabbitasra.

Jelen vélemény kiadméanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Korméanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi
szabalyzata alapjan a Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda vezetéje
jogosult.

Debrecen, idébélyegz6 szerint.

Tisztelettel:

Zoboki Bernadett
allami féépitész
féosztalyvezetd

Kapjék:

1. Cimzett (Hivatali Kapu utjan)
2. lIrattar

"Amennyiben egyéb védelmi szempontok alapjén a kérnyezeti vizsgalat készitése mellett dontenek, ugy a SKVr. 7. § (1)
bekezdésében foglaitak szerint a kérnyezeti értékelés konkrét tartalménak és részletezetiségének (tovabbiakban: tematika)
meghatarozasara a kidolgozénak ki kell kérnie a kérnyezet védelméért feleibs szervek — kéztuk irodank — szakmai véleményét.
Az igy elkészitett, a kornyezeti értékelést tartalmazo dokumentaciot a SKVr. 8. § értelmében a tervvel egyiitt kell
véleményeztetni.

2Abban az esetben, ha kornyezeti vizsgalat készitését nem tartjak sziikségesnek, gy ettdl eltéré vélemény(ek) esetén a SKVr.
5. § (1) bekezdése értelmében az indokok tisziazasa érdekében megbeszelést kell tartani!
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